Prefeitura da Estancia Balnearia de Mongaqgua
Estado de S3o Paulo

LEI MUNICIPAL N°1.774 de 01/12/1997 '

LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DO SOLO DE MONGAGUA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

CAPITULO I - DOS OBJETIVOS E DEFINICOES

Art. 12 - Esta lei dispbe sobre o uso e ocupacgdo do solo no territério Municipal da Estancia

Balnearia de Mongagud, tendo em vista os seguintes objetivos:

I - Consolidar a estrutura urbana existente, adequando-a ao crescimento previsto;

Il-  Assegurar a observancia de padroes de urbanizagdo compativeis com as tradigbes locais e
as expectativas da comunidade;

Il - Estimular o uso adequado dos terrenos tendo em vista a salde, a seguranga e o bem-estar
da populagao;

IV- Regular o uso dos edificios, construgdes e terrenos para fins residenciais, comerciais,
industriais, turismo e outras finalidades;

V- Regular a area das construgdes, sua localizagdo e ocupacao nos lotes;

VI- Assegurar adequada distribuicdo da populacdo e das atividades evitando congestionamento
do sistema viario;

VIl - Estimular o uso adequado da orla maritima.

Art. 22 - A construgdo, reconstrucao, reforma ou ampliacao de edificagbes localizadas na Estancia

Balnearia de Mongaguad, estao sujeitas as disposicoes estabelecidas nesta lei.

Art. 32 - Para efeito desta lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:
e Acesso - Dispositivo que permite a interligagéo para veiculos e pedestres entre:
a- logradouro publico e area privativa;
b- area privativa e area de uso comum;
¢- logradouro publico e areas de uso comum.
e Alinhamento - Linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ou dominical e o
logradouro publico.

e Apartamento - Unidade autbnoma de moradia em edificagéo habitacional multifamiliar.

' Este texto ndo contempla as alteragdes posteriores a esta data.
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e Area construida - A soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos, de todos os pavimentos de
uma edificacao.

e Area de uso comum - Conjunto de espagos e instalagdes da edificagdo que podem ser
utilizados por todos os usuarios.

e Area ocupada - A projegao, em plano horizontal, do volume edificado.

e Coeficiente de aproveitamento - Relacao entre a soma total das areas construidas, computaveis
em um lote e a area desse mesmo lote.

¢ Frente de lote - Divisa lindeira a logradouro publico que Ihe da acesso.

e Garagens comerciais - Edificacdes destinadas ao estacionamento e guarda de veiculos.

e Habitacdo unifamiliar - Edificacdo para uso residencial unifamiliar constituida de unidade
independente do ponto de vista de acesso, de identificacdo oficial, de ligacdo as redes de
servicos urbanos, e correspondendo a cada uma um terreno perfeitamente definido.

¢ Habitacdo multifamiliar - Uma ou mais edificagdes que abrigam duas ou mais residéncias, tendo
em comum acesso, identificagao oficial, ligacao as redes de servigos urbanos e tendo ainda em
regime de condominio a propriedade do terreno.

e Construgédo Mista - Aquelas que tenham pelo menos 50% da &rea construida destinada ao uso
comercial.

e Largura da via publica - Distancia entre os dois alinhamentos que definem a rua, avenida ou
outro logradouro publico.

e Leito carrocavel - Faixa destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagéo.

e Logradouro publico - Area de uso comum do povo, destinada a circulagdo ou permanéncia de
veiculos e pedestres.

e Lote - E o terreno urbano resultante de operagdo de parcelamento, tendo pelo menos uma de
suas divisas com logradouro publico que lhe da acesso.

e Passeio - Parte da via de circulagdo destinada ao transito de pedestres.

e Quadra - E a parcela de solo urbano delimitada por logradouros publicos.

e Taxa de ocupacio - E a relacdo entre a area de projecao do perimetro do imével no terreno e a
area total do lote onde ele se situa.

e Testada - E a extensdo da divisa do lote com logradouro publico.
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CAPITULO Il - DO USO DO SOLO
SECAO | - Zonas de Uso

Art. 42 - Para os fins do disposto nesta lei, o territério da Estancia Balnearia de Mongagua fica
dividido em area urbana, area de expansao urbana e area rural cujas localizagées e limites estao
determinados no mapa n® 01- "Macrozoneamento", anexo a esta lei da qual faz parte integrante, e
cujos perimetros sdo descritos e caracterizados no quadro n? 01, anexo a esta lei da qual faz parte

integrante.

Art. 52 - As areas urbana e de expansido urbana da Estancia Balnearia de Mongagua ficam

subdivididas nas seguintes zonas de uso:

e ZER -  Zona exclusivamente residencial
e ZPR -  Zonapredominantemente residencial
e ZPC -  Zonapredominantemente comercial

e CC-  Corredor Comercial

e (CS-  Corredor de Servigos

e CT-  Corredor Turistico

e ZPA -  Zonade Protecdo Ambiental

o 7Pl Zona Predominante Industrial

Paragrafo 12 - As localizacdes e os limites das zonas de uso estabelecidas no "caput" deste artigo
estdo determinados no mapa n® 02 -"Zoneamento de Usos Urbanos" e no mapa n® 03 -
Delimitagdo das Zonas de Usos Urbanos, anexos a esta lei da qual fazem parte integrante, e cujos
perimetros sdo descritos e caracterizados no quadro n® 02 anexo a esta lei da qual faz parte

integrante.

Paragrafo 22 - As caracteristicas de uso, ocupacao, dimensionamento e aproveitamento dos lotes,
bem como as demais normas correspondentes a cada zona de uso, encontram-se estabelecidas

no quadro n? 03 anexo a esta lei da qual faz parte integrante.

Paragrafo 32 - Os lotes situados na divisa de duas zonas de uso assumem as caracteristicas de
uso e ocupacao fixadas para a zona mais restritiva, exceto no caso de imdveis situados na Av. do
Mar.
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Paragrafo 42 - Os iméveis situados na Av. do Mar que estejam em zonas contiguas, assumem as

caracteristicas da zona menos restritiva.

Art. 62 - Para efeitos desta lei, ficam estabelecidos os agrupamentos de usos constantes do quadro

n® 04 anexo a esta lei da qual faz parte integrante.

Art. 72 - A area rural da Esténcia Balnearia de Mongagué é destinada a atividades agricolas,
pecudrias e extrativistas, exceto nas faixas de protecdo aos rios e cérregos onde é permitido
apenas plantio de vegetagao de prote¢do das margens.

Art. 82 - Na ZPA - zona de protegao ambiental € obrigatéria a preservacao de matas naturais.

Art. 92 - Ficam estabelecidas faixas de prote¢cdo de 50,00 m (cinquenta metros) ao longo das

margens dos Rios Mineiro, Aguapeu e Bichoro.

Paragrafo 12 - Nas areas de protecdo somente sdo permitidos usos compativeis com a utilizagao

turistica do rio e vegetagéo ciliar.
Art. 10 - Ficam estabelecidas faixas de protecdo de 15,00 m (quinze metros) ao longo de cada
uma das margens do rio Mongagua e dos co6rregos do municipio, atendidos os paragrafos 1° do

artigo 92 desta lei.

Art. 11 - Fica estabelecida area de protecdo de 150,0 m (cento e cinquenta metros) de raio ao

redor do Pogo das Antas.

Paragrafo unico - Na area de protecao sao proibidos quaisquer usos que possam poluir o solo.

Art. 12 - As edificacbes destinadas ao uso habitagdo, além das disposicoes estabelecidas no

quadro n? 03 em anexo, deverao atender ao seguinte:
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a) Habitacdo Unifamiliar:

AREA MINIMA DA EDIFICAGAO ~
ZONA DE USO OBSERVACOES
PRINCIPAL (m?)
ZER (todos)
ZPR-1
valido também para os corredores que
ZPR-2 80,00
atravessam essas zonas
ZPR-3
ZPC-3 60,00
ZPR-4
ZPR-5
valido também para os corredores que
ZPR-6 40,00
atravessam essas zonas
ZPC-2
ZPI

b) Habitacdo Multifamiliar:
Independentemente da zona de uso em que se situarem, a area minima privativa de cada unidade
sera de 45,00 m2 no caso de apartamentos de 1 dormitério e de 55,00 m2 para unidades com 2 ou

mais dormitérios.

Paragrafo unico - No caso de habitagdes multifamiliares situados em uma das seguintes zonas:
ZPR-1, ZPR-2 e ZPC-1, o coeficiente de aproveitamento do lote sera 2,0 para edificios com
apartamentos com &rea util inferior a 60,00 m?; serd 3,0 para edificios com apartamentos com area
util igual ou superior a 60,00 m2; quando o lote tiver area menor do que 600,00 m2 e sera 5,0 para
edificio com apartamentos com area igual ou superior a 60,00 m2 quando o lote tiver area igual ou

superior a 600,00 m2.

Art. 13. - Nas areas estritamente residenciais, quando houver cruzamento de corredores de uso,
estes assumirdo as mesmas restricbes da zona referida, exceto nos seguintes trechos e
descricoes:

§ 12 - Serdo permitidas construgdes comerciais, uni-familiares e multi-familiares na Av. do Mar:
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a) da divisa de Mongagua com o municipio de Praia Grande até a Av. José Cesario Pereira Filho,
considerando-se nesta Ultima via os imo6veis de ambos os lados e que fagam frente para a Av.
do Mar;

b) entre a Av. 7 de Setembro e a Rua Anténio Candido, considerando-se nesta Ultima via os
imoveis de ambos os lados e que fagam frente para a Av. do Mar;

¢) entre a Rua Duilio Fillipini e Av. Montreal, considerando-se nesta dltima via os iméveis de
ambos os lados e que fagam frente para a Av. do Mar;

§ 22 - Serdo permitidas construgdes comerciais, uni-familiares e multi-familiares na Av. Séo Paulo
no trecho entre a Av. Getullio Vargas e Av. José Cesério Pereira Filho, considerando-se nas

referidas vias os imdveis de ambos os lados e que fagam frente para a Av. Sdo Paulo.

Art. 14 - No caso de edificagdes destinados a hotéis e flats de padrdo e ou mais estrelas, situados
nas zonas ZPR-1, ZPR-2, ZPR-3 e ZPC e corredores que atravessam essas zonas, o coeficiente
de aproveitamento podera ser de 5,0.

Art. 15 - Somente serdo permitidas edificagbes com altura superior a 3 pavimentos ou 9,00 m
(nove metros) contadas da soleira da edificacdo até o teto do ultimo pavimento Gtil, em vias
publicas com largura igual ou superior a 14,00 m (quatorze metros), exceto no caso da avenida do

Mar, desde que em zona que permita gabaritos até 10 pavimentos tipo.

Art. 16 - Em todas as zonas de uso sao permitidos condominio desde que seja atendida a

legislagédo de parcelamento do solo.

Art. 17 - Ser4 admitida a coexisténcia de dois ou mais usos num mesmo lote desde que sejam

permitidos na zona, e atendidas para cada caso, as exigéncias estabelecidas nesta lei.

Art.18 - Nao serdo computadas para efeito de célculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa

de ocupagéo:

I - A area construida em subsolo, destinada exclusivamente a garagem particular;

II- A area construida, acima do térreo, destinada exclusivamente a garagem particular;

Ill- A area construida destinada a equipamentos eletro-mecanicos da edificagéo, tais como,
caixa d'dgua, bombas hidraulicas, casas de maquina de elevadores, depdsito de lixo e
instalacdo de ventilacao e ar condicionado.
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IV- A area construida na cobertura da edificacdo, destinada exclusivamente a usos de
recreagcdo e lazer, em um Unico pavimento, com area maxima de 1/3 (um terco) do

pavimento que Ihe é imediatamente inferior.

Art. 19 - Na area livre do lote, resultante do recuo de frente obrigatério, serdo permitidos os

seguintes elementos:

- Abrigo para carro, com area néo superior a 15 m2, devendo ser aberto em pelo menos duas
de suas faces;

Il - Beirais, marquises e outros elementos em balang¢o, desde que o avango seja inferior a 1,50
m (um metro e meio) e que sua area nao ultrapasse a 20% da area livre do recuo;

[ll- Sacadas em balango, desde que seu avanco seja inferior a 1,50 m (um metro e meio) e que

sua area nao ultrapasse a 20% da area livre da recuo;

Paragrafo 12 - Os elementos permitidos no "caput" deste artigo, s6 poderdo ser construidos numa
mesma edificagdo, quando a soma de suas areas em projecao nao ultrapassar a 30% da area livre

do recuo.

Paragrafo 22 - As areas desses elementos permitidos ndo sdo computados no calculo do
coeficiente de aproveitamento e na taxa de ocupacdo, desde que atendidas as restricbes

constantes no caput deste artigo e no paragrafo primeiro.

Paragrafo 32 - Os recuos minimos de frente em todo municipio serdo de 4 metros com excegao da
Av. Perimetral onde o recuo sera de 5 metros e da Av. do Mar onde o recuo serd de 7 metros
sendo permitido em edificios multi-familiares, nos compartimentos destinado exclusivamente a
garagem de autos o recuo frontal de 4 metros; na Av. Marina entre a Av. Getulio Vargas e a Rua
Brasilia Teixeira Seckler sera permitida a construgdes de edificios comerciais ou mistos sem recuo
de frente, desde que obedecido o alinhamento ja definido para este trecho; na Av. Monteiro Lobato
em terrenos de esquina, edificagbes comerciais, serdo permitidas a construgdo sem recuos nas

duas frentes lindeiras.

Art. 20 - Nos 2 recuos laterais e no de fundo, podera ser permitida a ocupagdo por ediculas
(edificagao secundéria) com no maximo 2 pavimentos:
a) nao tenham mais de 5,0 m de extenséo;

b) os pés-direito de cada pavimento ndo ultrapassem 2,80 m.
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Art. 21 - As necessidades de guarda, manutencao e reparo de veiculos inerentes as atividades
industriais, comerciais e de servicos em geral, bem como as operagbes de carga e descarga,
deveréo ser atendidas dentro de areas privativas, ndo sendo permitido em hip6tese alguma usar o

logradouro publico para tais fins.

Paragrafo unico - Quando nao houver condigbes de atendimento de n? de vagas no préprio lote,

sera permitido o uso de area situada num raio de 200,0 m do estabelecimento, mediante convénio.

Art. 22 - Os muros e vedacgdes de fechamento do lote poderao ter altura maxima de 2,80 m

(dois metros e oitenta centimetros).
SECAO Il - Conformidades e Nao Conformidades

Art. 23 - Tanto o uso como a edificacdo de um lote séo classificados em:

- CONFORME: quando obedecem a todas as caracteristicas de uso e ocupacdo do solo
estabelecidas no quadro n® 03, anexo a esta lei, para a zona de uso onde esta localizado o
lote.

lI-  NAO CONFORME: quando ndo obedecem a uma ou mais caracteristicas de uso e
ocupacgao do solo estabelecidas no quadro n® 03, anexo a esta lei, para a zona de uso onde

esta localizado o lote.

Art. 24 - O uso ndo conforme ou a edificacdo ndo conforme serdo admitidos, desde que sua
existéncia anteriormente a data de publicacdo desta lei, seja comprovada mediante documento

expedido por 6rgao da Prefeitura.

Paragrafo 12 - Para edificagcdes existentes anteriormente a publicacdo desta lei cujos indices de
aproveitamento e ocupacgao nao tenham atingido os maximos previstos no quadro n® 03 anexo a
esta lei, porém cuja ndao conformidade seja referente apenas aos recuos, serdo permitidas
ampliacdes, desde que as edificagbes resultantes ndo ultrapassem aos indices estabelecidos nas

novas partes e sejam atendidas todas as exigéncias da zona de uso em que estiverem localizadas.

Paragrafo 22 - Nos imoveis ndo conformes, tanto com relagdo ao uso como a edificagdo, nao
serdo admitidas quaisquer ampliacdes que agravem a nao conformidade com relagao a esta lei,
admitindo-se apenas reformas essenciais a seguranca e a higiene das edificacoes, instala¢des e

equipamentos.
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Art. 25 - O uso conforme poderd instalar-se em edificacdo nao conforme, desde que:

- A edificagé@o tenha sua existéncia comprovada anteriormente a data de publicacao desta lei,
mediante documento expedido por 6rgao da Prefeitura;

II-  Sejam respeitadas as exigéncias contidas no quadro n® 03, anexo a esta lei, referentes ao

estacionamento, carga e descarga de veiculos para 0 novo uso.
SECAO lll - Normas Municipais

Art. 26 - Fica o Executivo autorizado a criar os 6érgaos necessarios para:

- Implantar e gerir os mecanismos administrativos e burocraticos necessarios ao controle do
uso e ocupagao do solo;

II-  Opinar, quando a lei for omissa, sobre casos concretos;

llIl-  Elaborar projetos de normas complementares ou de alteragdo da legislacao vigente.

Art. 27 - A infracdo a qualquer dos dispositivos desta lei, sujeitara o infrator as penalidades

pecuniarias e administrativas que irdo do embargo das obras a sua demoligéo.

Paragrafo unico - As multas pecunidrias e as causas administrativas serdo estabelecidas em

legislagao propria.
SECAO IV - Disposicdes Finais e Transitorias

Art. 28 - Esta lei, considerando ter sido elaborada em harmonia com as referentes lei do Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado de Mongagua.e lei de Parcelamento do Solo, sé podera
sofrer alteragdes por propostas do Executivo.

Art. 29 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacédo, revogada expressamente a Lei n®
1.017 de 22 de dezembro de 1984 e as leis que a alteraram subseqientemente, bem como as

demais disposicdes em contrario.

Jacob Koukdjian Filho
PREFEITO
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ANEXO I: MAPA DE ZONEAMENTO
ANEXO II: QUADROS

Quadro n2 01
Descricédo de Perimetros

1. Perimetro Urbano da Estancia Balnearia do Mongagué

Tem inicio no Oceano Atlantico junto a divisa com o municipio de Praia Grande. Segue pelo
Oceano Atlantico até a divisa com o municipio de ltanhaém; neste ponto, deflete a direita e
segue pela divisa dos municipios até o rio Aguapeu; neste ponto, deflete a direita e segue pelo
rio Aguapeu até o prolongamento do eixo da Rua José Martinez; deflete a direita e segue pelo
prolongamento do eixo da Rua José Martinez, numa distancia de 1000,0 m (hum mil metros);
deste ponto deflete a esquerda, a 90° (noventa graus) e segue em linha reta, na distancia de
1120,0 m (hum mil, cento e vinte metros); deste ponto, deflete a direita, a 90° (noventa graus)
e segue em linha reta, na distancia de 420,00 m (quatrocentos e vinte metros); desse ponto,
deflete a direita, a 90° (noventa graus) e segue em linha reta, na distancia de 450,0 m
(quatrocentos e cinquenta metros); desse ponto, deflete a esquerda, a 90° (noventa graus) e
segue em linha reta, na distancia de 360,0 m (irezentos e sessenta metros); desse ponto,
deflete a direita, a 90° (noventa graus) e segue em linha reta até alcangar o prolongamento do
eixo da Rua José Martinez até o cruzamento com o eixo da Rua Recife (Jd. Praia Grande);
deflete a esquerda e segue pelo eixo da Rua Recife (Jd. Praia Grande) e seu prolongamento
até encontrar o rio Bichoré; deflete a direita e segue pelo rio Bichor6 até um ponto localizado
no cruzamento deste com o prolongamento do eixo da Rua José Bonifacio (Jd. Marina); deste
ponto, deflete a direita e segue contornando os contrafortes da Serra de Mongagua, seguindo
pela curva de nivel situada na cota 20,00 m (vinte metros) acima do nivel do mar até encontrar
o limite do loteamento Jd. Alto Mongaguad; deflete a esquerda e contorna esse loteamento até
retornar a curva de nivel citada; deflete a esquerda até encontrar o prolongamento do eixo da
Rua Leopoldo Gracioso (Vila Arens); deflete a direita e segue pelo prolongamento do eixo da
Rua Leopoldo Gracioso (Vila Arens) até o Rio Mongagud, deste ponto deflete & esquerda e
segue pela margem esquerda na direcdo de montante até encontrar o Rio Branco; segue por
este Rio até sua nascente; desse ponto segue em linha imaginaria até num ponto situado na
divisa com o Municipio de Praia Grande, a 2200,0 m (dois mil e duzentos metros) medidos ao
longo dessa divisa, a partir do Oceano Atlantico; deflete a direita e segue pela divisa com

Praia Grande até encontrar o Oceano Atlantico, inicio desta descrigao.
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Quadro n2 01

Descricao de Perimetros (continuacao)

2. Perimetro da Zona Rural da Estancia Balnearia de Mongagua

Tem inicio em um ponto situado na divisa com Praia Grande , a 2200,0 m (dois mil e duzentos
metros) medidos ao longo dessa divisa, a partir do Oceano Atlantico; segue por uma linha
imagindria até encontrar a nascente do Rio Branco; segue por este, em direcéo a jusante até
encontrar um ponto situado no cruzamento com uma linha imaginaria situada a 100 metros da
estrada de acesso a pedreira; nesse ponto deflete a direita no angulo de 45°, e segue em
linha reta na distancia de 350 metros, deflete a esquerda no angulo de 45° e segue em linha
reta até atingir o alinhamento da Rua Leopoldo Gracioso, deflete a esquerda e segue por este
alinhamento até atingir a cota 20,0 metros acima do nivel do mar, deflete a direita e segue por
essa cota até encontrar os limites do loteamento Jd. Alto Mongagud; deflete a direita e
contorna esse loteamento até retornar a curva de nivel citada; deflete a direita e segue por
esta cota até atingir o prolongamento do eixo da Rua José Bonifacio (Jd. Marina) , deflete a
esquerda e segue por esse alinhamento até encontrar com o Rio Bichord; segue por este em
sua margem direita até cruzar com o limite do loteamento Vila Atlantica; desse ponto deflete a
direita e segue contornando os limites desse loteamento e do Jardim Guanabara até encontrar
novamente o Rio Aguapeu; nesse ponto deflete a direita e segue pelo Rio Aguapel até a
divisa com o municipio de Itanhaém; deflete & direita e segue pelo limite do municipio de
Mongagua, contornando-o até o ponto situado na divisa com o Municipio de Praia Grande,

inicio desta descricao.

Quadro n? 01

Descricao de Perimetros (continuacao)

3. Perimetro da Zona de Expansao Urbana da Estancia Balnearia de Mongagua

AEU-01

Tem inicio no cruzamento do Rio Aguapeu com o limite do loteamento Vila Atlantica, segue
pelo Rio Aguapeu até encontrar o prolongamento do eixo da Rua Recife (Jardim Praia
Grande); deflete a esquerda e segue pelo prolongamento do eixo da Rua Recife até o

cruzamento como eixo da Rua José Martinez; desse ponto, deflete a direita e segue pelo eixo
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da Rua José Martinez e seu prolongamento até um ponto situado a 1.910,0 m (hum mil
novecentos e dez metros) do Rio Aguapeu; deste ponto, deflete a direita, a 90° (noventa
graus) e segue em linha reta por uma distancia aproximada de 670,0 m (seiscentos e setenta
metros); deste ponto, deflete a esquerda, a 90° (noventa graus) e segue em linha reta por uma
distncia de 360,0 m (trezentos e sessenta metros); deste ponto, deflete a direita, a 90°
(noventa graus) e segue em linha reta por uma distancia de 450,0 m (quatrocentos e
cinquenta metros); deste ponto, deflete a esquerda, a 90° (noventa graus) e segue em linha
reta, por uma distancia de 420,0 m (quatrocentos e vinte metros); deste ponto, deflete a
esquerda, a 90° (noventa graus) e segue em linha reta por 1120,0 m (um mil cento e vinte
metros); deste ponto, deflete a direita, a 90° (noventa graus) e segue em linha reta na
distancia de 1130,0 m (mil metros) até alcangar o Rio Aguapeu; deste ponto, deflete a direita e
segue pelo Rio Aguapeu até encontrar o limite do loteamento Jardim Guanabara; neste ponto
deflete a esquerda e segue pelo limite desse loteamento e do loteamento Vila Atlantica

contornando-o até o cruzamento deste com o Rio Aguaped, inicio desta descricao.

AEU-02 (Descricao das Delimitac6es)

Tem inicio no cruzamento do Rio Aguapeu com a divisa entre os municipio de Mongagua e
ltanhaém. Segue pela divisa dos dois municipios até um ponto situado a 1.000 m (um mil
metros) do Rio Aguapeu; deflete a direita e segue em linha sinuosa paralela ao Rio Aguaped,
sempre mantendo a distancia de 1.000 m (um mil metros) deste até encontrar o
prolongamento do limite da VI. Atlantica; deflete a direita e segue pelo prolongamento desse
limite até o limite do VI. Atlantica; deflete a direita e segue pelos limites até encontrar o Rio
Aguapeu; deflete a direita e segue pelo Rio Aguapeu até encontrar o limite do Balneario
Copacabana Paulista; deflete a direita e segue contornando os limites desse loteamento até
encontrar novamente o Rio Aguapeu; deflete a direita e segue pelo Rio Aguapeu até a divisa

com o municipio de ltanhaém, inicio desta descricao.

Quadro n2 02
Descricdao dos Perimetros das Zonas de Uso

|- Zonas Exclusivamente Residenciais

a) ZER1-01 - Inicia-se na Rua Jodo Zarzur com a Av. Sao Paulo, segue pela Rua Joao Zarzur até

Estrada de Ferro; deflete a esquerda e segue margeando-a até encontrar a Av. Getulio Vargas;
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deflete a esquerda até a Padre Anchieta; segue por esta até encontrar a Rua Jerénimo B.
Monteiro, deflete a esquerda e segue pela Rua Jerénimo B. Monteiro até a Av. Sao Paulo;

deflete a direita e segue pela Av. Sdo Paulo até a Rua Jodo Zarzur, inicio desta descricao.

b) ZER1-02 - Inicia no cruzamento da Av. do Mar com a Rua Rui Barbosa; segue pela referida Rua
Rui Barbosa em diregdo a Av. Marina e nesta deflete a esquerda, encaminhando-se até a
ligacdo do Trevo de Vera Cruz até encontrar a Av. Sdo Paulo €, segue por esta margeando a
divisa da FEPASA até encontrar a Av. Sete de Setembro no loteamento da Vila Atlantica; vira
por esta a esquerda e segue em direcdo a praia e, defletindo novamente a esquerda, na Av. Do
Mar, seguindo a praia até encontrar o ponto inicial na Rua Rui Barbosa.

¢) ZER1-03 - Inicia-se na Rua Ant6nio Candido, na Vila Anhanguera, no cruzamento com a Av. do
Mar, segue pela Rua Antonio em dire¢cdo a Av. Sdo Paulo, dobrando a esquerda, segue pela
Av. Sédo Paulo margeando a estrada de ferro, em diregdo a ltanhaém, até encontrar a Rua
Monsenhor Seckler no loteamento Vila Oceandpolis, e por esta encaminha-se em diregcédo a
praia até a Av. do Mar; deflete a esquerda e por esta margeando a praia, em diregdo a Rua

Anténio Candido, ponto inicial do perimetro.

d) ZER1-04 - Comega na Av. Montreal, cruzamento com a Av. do Mar, segue pela Av. Montreal
até encontrar a Av. Sao Paulo, deflete a esquerda pela Av. Sdo Paulo e em dire¢do a ltanhaém,
e por esta acompanhando a cerca que divide propriedades particulares com a estrada de ferro,
até encontrar a divisa com o municipio de ltanhaém, segue por essa (a divisa), defletindo na Av.

do Mar e seguindo por essa em dire¢cdo ao ponto inicial desta descricdo, na Av. Montreal.

Quadro n2 02
Descricado dos Perimetros das Zonas de Uso (continuacéo)

Il- Zonas Predominantemente Residenciais Tipo 1

a) ZPR1-01 - Comeca na Av. do Mar, junto a divisa do municipio de Mongagué com Praia Grande,
e segue por esta linha diviséria até a Rua Porto Alegre (marginal da Estrada de Ferro); segue
pela Rua Porto Alegre, margeando a Estrada de Ferro até a Rua Jodo Zarzur; deflete a
esquerda seguindo até a Av. Sdo Paulo, onde deflete a direita e segue até encontrar a Rua
Jerbnimo B. Monteiro no Jd. Lunamar; segue por esta até atingir a Rua Pe. Anchieta, deflete a

direita e segue por esta até encontrar a Av. Getulio Vargas, deflete a esquerda seguindo até a
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Av. do Mar e, por esta avenida até a divisa do municipio de Praia Grande, encerrando o

perimetro.

b) ZPR1-02 - Comeca no cruzamento da Av. do Mar com a Av. Olindo Tamagnini; segue pela Av.
do Mar em direcao a ltanhaém até encontrar a Rua Rui Barbosa; deflete a direita e segue por
esta rua até encontrar a cerca da FEPASA; deflete novamente a direita e segue margeando a
divisa da FEPASA até encontrar a Rua Prudente de Moraes; deflete novamente a direita e
segue por esta rua até encontrar a Av. Sao Paulo; deflete a esquerda e segue por esta avenida
até encontrar a Av. Olindo Tamagnini; deflete a direita e segue por essa avenida até o ponto de
partida;

¢) ZPR1-03 - Comega no cruzamento da Av. Sdo Paulo com a Av. 7 de Setembro, na Vila
Atlantica; segue pela Av. Sdo Paulo em diregcdo a ltanhaém até a Rua Anténio Candido; deflete
a esquerda em direcdo a praia, até a Av. do Mar; deflete a esquerda e segue pela Av. do Mar
em diregcdo a Av. 7 de Setembro; deflete a esquerda e segue pela mesma, até ponto inicial

desta descricao.

d) ZPR1-04 - Comeca no cruzamento da Av. Sdo Paulo, com a Rua Monsenhor Seckler e segue
pela Av. Sao Paulo em direcdo a ltanhaém, até encontrar a Av. Sorocabana e segue por esta
até encontrar a Av. Nossa Senhora de Fatima, virando por esta a esquerda em dire¢do a praia
e, dobrando novamente a esquerda, caminha pela praia pela Projetada Av. do Mar até a Rua

Monsenhor Seckler, e por esta, até o ponto inicial.

lll- Zonas Predominantemente Residenciais Tipo 2

a) ZPR2-01 - Comega na Av. N. S. de Fatima onde encontra a Av. do Mar e, por aquela segue em
direcdo ao Trevo de Agenor de Campos, até encontrar a Av. Sorocabana e, por esta segue em
direcdo a ltanhaém até encontrar a Av. Montreal, deflete a esquerda e segue pela Av. Montreal
até a Av. do Mar; desse ponto deflete a esquerda e segue por esta avenida até o inicio desta
descrigéo.
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Quadro n2 02

Descricao dos Perimetros das Zonas de Uso (continuacao)

IV- Zonas Predominantemente Residenciais Tipo 3

a) ZPR3-01 - Compreende toda a faixa entre a estrada de rodagem e a estrada de ferro, desde o

trevo do Vera Cruz até a divisa do municipio de Praia Grande;

b) ZPR3-02 - Compreende toda a faixa entre a estrada de rodagem e a estrada de ferro, desde o

trevo do Vera Cruz até a divisa do municipio de ltanhaém.

V-  Zonas Predominantemente Residenciais Tipo 4

a) ZPR4-01

Tem inicio no cruzamento da Av. Monteiro Lobato com o limite de municipio de ltanhaém, segue
por este limite até o prolongamento do eixo projetado da Av. Perimetral; deflete a direita e segue
pela diretriz projetada da Av. Perimetral em diregdo a Praia Grande até encontrar a Rua E da
Chacara ltaguai, deflete a esquerda e segue por essa rua até o cruzamento da Rua D do mesmo
loteamento até o cruzamento com o prolongamento do eixo da viela 7 desse loteamento; deflete a
direita e segue até o cruzamento com o prolongamento do eixo da Rua Santana; deflete a direita e
segue por essa rua até a Rua Bertioga, deflete a direita e segue por essa rua, até encontrar a Rua
Neuza; segue por esta até a Rua Agenor de Campos, deflete a esquerda e segue por essa rua até
a R. Cézar; deflete a esquerda e segue por essa rua até a Rua Sao Miguel, deflete a direita e
segue por esta até a diretriz da Av. Perimetral; deflete a direita e segue pela Av. Perimetral até o
cruzamento com a Av. José Jacob Seckler, deflete a esquerda e segue por essa rua até o limite do
loteamento Vila Oceandpolis; deflete a direita e segue por esse limite e seu prolongamento em
linha reta até encontrar o limite do loteamento Vila Atlantica; deflete a direita e segue por esse
limite até encontrar a diretriz da Av. Perimetral; deflete a esquerda e segue pela diretriz da Av.
Perimetral até o cruzamento dessa com a R. Uruguai; deflete a esquerda e segue por essa rua e
seu prolongamento até o limite do Jardim Vera Estella; deflete a direita e segue por esse limite até
encontrar o limite do Jardim Silveira; deflete a esquerda e segue contornando os limites dos
loteamentos Jardim Silveira, Jardim Samoa e Jardim AguapeU até encontrar com os contrafortes
da serra do mar situados na cota 20 m (vinte metros) acima do nivel do par, deflete a esquerda e

segue por essa cota de nivel até um ponto localizado no cruzamento com a Av. Monteiro Lobato;
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deflete a direita e segue pelo limite do Jardim Aguapeul até o cruzamento com o prolongamento
da Rua Lazaro Belli; deflete a esquerda e segue por essa rua até a Av. Embaixador Pedro de
Toledo; deflete a direita e segue por essa avenida até o cruzamento com a 22 travessa da Av.
Edwilson José do Carmo; segue por esta rua até a R. Florentino Heleno Pupo; deflete a esquerda
e segue por essa rua até a 12 travessa ao Jardim Silveira, deflete a direita até o limite do
loteamento entre o Jardim Silveira e o Jardim Vera Stella; deflete & esquerda e segue por esse
limite até a 12 travessa da Av. Vera Stella; deflete a direita até encontrar a Av. Lourdes da Costa
Pontes; deflete a direita e segue por essa avenida até a Av. Santos Dumont; deflete a esquerda e
segue por essa avenida até a Rua Etelvina Simbes Saloméao; deflete a direita e segue por esta rua
até a Rua Honduras; deflete a esquerda e segue por esta rua até a Av. Washington Luis; deflete a
esquerda e segue por essa avenida até a Rua Dr. Luis Pereira Barreto; deflete a direita e segue
por esta rua até a Av. 7 de Setembro; deflete a esquerda até a Av. Monteiro Lobato; deflete a
direita e segue por essa avenida até a Av. Sao Luis; deflete a direita e segue por essa avenida até
a R. 21 de Abril; deflete a esquerda e segue por esta rua até a R. dos Coqueiros; deflete a direita e
segue até a R. 14 de Julho; deflete a esquerda até o limite do Jardim Guanabara; deflete a direita
até a R. Porto Alegre; deflete a esquerda e segue por essa rua até a Av. Presidente Costa e Silva;
deflete a esquerda até a Rua Luistel; deflete a direita e segue por seu prolongamento até a R.
Manoel Luis Lopes; deflete a direita até a R. Bahia; deflete a esquerda e segue até a R. Santa
Izabel; deflete a esquerda até a Av. Monteiro Lobato; deflete a direita e segue por essa avenida até
a Av. Arpoador; deflete a direita até a 22 travessa da Av. Arpoador; deflete a esquerda até o limite
entre os loteamentos Balneario Copacabana e Jardim Columbia, deflete a direita até a R. Aguapeu;
deflete a esquerda e segue por essa rua até a R. Sao Silvestre; deflete a esquerda até encontrar a
Av. Monteiro Lobato; deflete a direita e segue pela Av. Monteiro Lobato até divisa com ltanhaém,
inicio dessa descricao.

b) ZPR4-02

Tem inicio no cruzamento da R. Bruno Tamagnini com a Av. Monteiro Lobato; segue pela Av.
Monteiro Lobato até encontrar os contrafortes da serra do mar; deflete a direita e segue pela
curva de nivel situada na cota 20 m acima do nivel do mar até encontrar o limite do loteamento
Jd. Alto Mongagua; deflete a esquerda e contorna esse loteamento até retornar a curva de nivel
citada; deflete a esquerda e segue até encontrar o prolongamento do eixo da R. Leopoldo
Gracioso; deflete a direita e segue por essa rua até encontrar o Rio Mongagud; segue pela
margem esquerda do Rio Mongagué em direcao a jusante até encontrar a Av. Monteiro Lobato,

deflete a direita e segue por esta até a Travessa das Gaivotas, deflete a direita e segue por esta
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até a Rua Giacomo Zorzi; deflete a direita e segue por esta rua até a R. Bruno Tamagnini;

deflete a esquerda e segue por essa rua até a Av. Monteiro Lobato, inicio dessa descricao.

VIl - Zonas Predominantemente Residenciais Tipo 5

a) ZPR5-01 - Tem inicio no cruzamento do limite dos loteamentos Jd. Vera Stella e Jd. Silveira
com o prolongamento do eixo da Rua Uruguai (V. Vera Cruz); segue pela R. Uruguai na diregcao
de ltanhaém, até a Av. José Cesario Pereira Filho; deflete a direita e segue por esta avenida até
a Rua Venezuela (Jd. Vera Cruz); deflete a esquerda e segue pela R. Venezuela, por onde
passara a diretriz da futura Av. Perimetral e segue por esta diretriz na dire¢cdo de Itanhaém, até
a divisa da VI. Nossa Sra. De Fatima com VI. Atlantica; deflete a direita e segue pela divisa da
VI. Atlantica até encontrar a projecao do alinhamento da R. Cel. Leopoldo A. Prado; deflete a
esquerda e segue em linha reta até encontrar a diretriz da futura Av. Perimetral, segue por esta
até o cruzamento desta com a Rua Recife (Jd. Praia Grande); neste ponto, deflete a direita e
segue pelo prolongamento do eixo da Rua Recife, em direcdo a Praia Grande, em linha reta,
até encontrar o Rio Aguapeu; deflete a direita e segue pelo Rio Aguapeu até um ponto situado
proximo a curva de nivel da cota 20,0 m acima do nivel do mar, nos contrafortes da Serra de
Mongagua; neste ponto, deflete a direita e segue por essa curva de nivel até o cruzamento
desta com a divisa do Jd. Aguapeu; deflete a direita e segue pelas divisas do Jd. Aguapedu, Jd.
Samoa, Jd. Silveira e Jd. Vera Stella até cruzar o prolongamento do eixo da Rua Uruguai, inicio

desta descricao.

b) ZPR5-02 - Tem inicio no cruzamento da R. José Martinez (B. Martinez) com o eixo da diretriz
projetada da Av. Perimetral; segue pela diretriz projetada da Av. Perimetral até a R. Sdo Miguel
(B. Mar e Sol); nesse ponto, deflete a direita e segue por essa Rua até o prolongamento do eixo
da R. Tupi (Balneario Comodoro); deflete a esquerda e segue por essa rua até a R. Santana;
deflete a direita e segue pela R. Santana até a R. Atlantica; deflete & direita até a R. Santa
Terezinha; deflete a esquerda e segue por essa rua até a R. S. Lourengo; deflete a esquerda e
segue por essa rua até o prolongamento da R. Santana; deflete a direita e segue até o
cruzamento com o prolongamento do eixo da Viela “7” do loteamento Itaguai Chacara; deflete a
esquerda e segue pelo prolongamento do eixo da Viela “7” até o cruzamento com a Rua “D”
(Itaguai Chacara); deflete a esquerda e segue por essa rua até a diretriz projetada da Av.
Perimetral; deflete a direita e segue pela diretriz projetada da Av. Perimetral até a divisa de
Mongagua com o municipio de ltanhaém; deflete a direita e segue pelas divisas dos municipios

de Mongagué e ltanhaém até o cruzamento com o Rio Aguapedu; deflete a direita e segue pelo
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Rio Aguapeu (contornando o B. Copacabana Paulista) até um ponto situado no prolongamento
da Projetada Jussara; deflete a direita e segue pelo prolongamento da Projetada Jussara por
cerca de 2050,0 m (dois mil e cinquenta metros); neste ponto deflete & esquerda, em angulo de
90° (noventa graus) e segue em linha reta até alcancar a divisa do Baln. Martinez, deflete a
esquerda e contorna o loteamento até encontrar o prolongamento do eixo da Rua José Martinez
(B. Martinez); deflete a direita e segue pelo eixo da Rua José Martinez até o cruzamento com o

eixo da diretriz projetada da Av. Perimetral, inicio desta descrigao.

VIl - Zonas Predominantemente Comerciais Tipo 1 (Zona Central da Cidade)

a) ZPC1-01 - Comeca no cruzamento da Av. do Mar com a Av. Getulio Vargas; segue por esta rua
até encontrar a divisa da FEPASA; deflete a esquerda, segue por essa cerca até encontrar a
Rua Prudente de Morais; deflete a esquerda, seguindo por essa rua até encontrar a Av. Sédo
Paulo; deflete a esquerda seguindo por essa avenida até encontrar a Av. Olindo Tamagnini,
deflete a direita e segue por esta até encontrar a Av. do Mar; deflete a esquerda seguindo por

essa avenida até o ponto de partida.

IX- Zonas Predominantemente Comerciais Tipo 2

a) ZPC2-01 - Tem inicio no cruzamento da Av. Monteiro Lobato com o Rio Mongagua; segue pela
Av. Monteiro Lobato (Marginal da Rod. Pe. Manoel da Nbébrega) até o cruzamento com a R.
Bruno Tamagnini; deflete a direita e segue por esta rua até a R. Giacomo Zorzi; deflete a direita
e segue por esta rua até a T. das Gaivotas; deflete a direita e segue por esta rua até o

cruzamento da Av. Monteiro Lobato com o Rio Mongagua, inicio desta descricao.

b) ZPC2-02 - Tem inicio no cruzamento do limite do Jd. Aguapel com a Av. Monteiro Lobato;
segue pela Av. Monteiro Lobato em dire¢cdo a Itanhaém até a Av. 7 de Setembro; deflete a
direita até encontrar a R. Dr. Luiz Pereira Barreto; segue por esta rua até a Av. Washington
Luiz; deflete a esquerda e segue por esta avenida até a R. Honduras; deflete a direita e segue
até o cruzamento com a R. Etelvina Simbes Salomao; deflete a direita e segue por esta rua até
a Rua Santos Dumont; deflete a esquerda e Segue por esta rua até a Av. Lourdes da Costa
Pontes; deflete a direita e segue por essa avenida até a 12 travessa do Jd. Vera Stella, deflete a
esquerda e segue por essa travessa até o limite do loteamento; deflete a esquerda e segue por
esse limite até a 12 travessa do Jardim Silveira; segue por essa travessa até a R. Florentino

Heleno Pupo; deflete & esquerda e segue por essa rua até a 22 travessa da Av. Edwilson José
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do Carmo; deflete a direita e segue até o cruzamento com a Av. Embaixador Pedro de Toledo;
deflete a direita e segue por essa rua até o cruzamento com a Rua Lasaro Belli; deflete a
esquerda e segue por essa rua e seu prolongamento até o limite do Jardim Aguapedu; deflete a

direita e segue por esse limite até a Av. Monteiro Lobato, inicio dessa descri¢éo.

¢) ZPC2-03 - Tem inicio no cruzamento da Av. S. Luiz (Vila Atlantica) com a Av. Monteiro Lobato;
segue pela Av. Monteiro Lobato até a R. Santa Izabel, deflete a direita até a R. Bahia; deflete a
direita e segue pela R. Bahia até a R. Manoel Luiz Lopes; deflete a direita e segue até a R.
Luistel; segue por esta rua até a Av. Presidente Costa e Silva; deflete a esquerda e segue por
esta avenida até a R. Porto Alegre; neste ponto, deflete a direita e segue pelo prolongamento
do eixo da R. Porto Alegre até a R. C. Decort; deflete a direita e segue pela Rua dos Coqueiros
até a Rua Luis P. Barreto; deflete & esquerda e segue por esta até a Av. XV de Novembro;
deflete a esquerda e segue por esta até a Rua 21 de Abril; deflete a direita e segue por esta até
a Av. Sao Luis; deflete a direita e segue pela Av. S. Luis até a Av. Monteiro Lobato, inicio dessa

descrigédo.

d) ZPC2-04 - Tem inicio no cruzamento da Av. Antonio Patucci com a R. Rosa Sinopoli Sanches
até a R. Helena Quistein Fanelli; deflete & direita e segue por esta rua até a R. Braulio Ferreira
Souto; deflete a direita e segue por esta rua até a Av. Antonio Patucci; deflete a direita e segue

por esta avenida até atingir a R. Rosa Sinopoli Sanches, inicio dessa descri¢éo.

e) ZPC2-05 - Tem inicio no cruzamento da Av. Arpoador com a Av. Monteiro Lobato; segue pela
Av. Monteiro Lobato em direcdo a ltanhaém, até encontrar a R. S. Silvestre (Balneario
Comodoro); deflete a direita e segue por essa rua até a Rua Aguapeu; deflete a direita e segue
por esta rua até a divisa do Jardim Columbia com Balnedrio Copacabana; deflete a direita e
segue por esta divisa até encontrar a 12 travessa da Av. Arpoador; deflete a esquerda e segue
por esta travessa até a Av. Arpoador; deflete a direita e segue pela Av. Arpoador até o

cruzamento com a Av. Monteiro Lobato, inicio dessa descrigao.

Quadro n2 02

Descricao dos Perimetros das Zonas de Uso (continuacao)

X -  Zona Predominantemente Industrial
a) ZPI-01 - Tem inicio no cruzamento da Av. Agenor de Campos com a Rua Neuza; segue pela

Rua Neuza e seu prolongamento, Rua Bertioga até o cruzamento com a Rua Santana; deflete a
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direita e segue pela Rua Santana até a Rua Tupi; deflete a direita e segue pela Rua Tupi e seu
prolongamento até a Rua Sdo Miguel; nesse ponto deflete a direita e segue pela R. Sdo Miguel
até o cruzamento do prolongamento da Rua ltanhaém e Rua Cézar; deflete a esquerda e segue
pela Rua Cézar até o cruzamento com a Av. Agenor de Campos; deflete a direita e segue pela
Av. Agenor de Campos até o cruzamento com a Rua Neuza, inicio desta descricao.

b) ZPI-02 - Tem inicio no cruzamento do eixo da Rod. Pe. Manoel da Nébrega com o
prolongamento do eixo da estrada do Poco das Antas; segue pela Rod. Pe. Manoel da Nobrega
em direcao a Itanhaém até o cruzamento com o Rio Mongagud; nesse ponto deflete a direita e
segue pela margem esquerda do Rio Mongagua, no sentido de montante até encontrar o
alinhamento da Av. Leopoldo Gracioso, segue por este alinhamento na distancia de 350 metros,
deflete a direita em angulo reto e segue em linha reta na distancia de 350 metros, deflete a
direita em angulo de 45° e segue em linha reta na distancia de 350 metros até um ponto situado
no cruzamento com uma linha imagindria situada a 100 metros da estrada de acesso a
pedreira; nesse ponto segue por essa linha imaginaria paralela a estrada de acesso a pedreira
até o cruzamento com o eixo da estrada do Pogo das Antas, segue por essa estrada, cruzando

a estrada da pedreira até o eixo da Rod. Pe. Manoel da Nobrega, inicio dessa descricao.
Xl- Corredor Comercial

a) CC1 - E o corredor da Av. José Cesario Pereira, no trecho compreendido entre a Av. do Mar e
Av. S. Paulo.

b) CC2 - E o corredor da Av. José Cesario Pereira, no trecho compreendido entre a Rua Honduras
e a Av. Venezuela.

c) CC3 - E o corredor da R. 9 de Julho (Jd. Praia Grande), em toda sua extensao.

d) CC4 - E o corredor da Av. Sebastido Floréncio, em toda a sua extensio.

e) CC5 - E o corredor da R. Ernesto Delgado e seu prolongamento na Av. Antonio Patucci entre a

Av. Do Mar e a R. Rosa Sinopoli Sanches.

f) CC6 - E o corredor da Av. Antonio Patucci, no trecho compreendido entre a R. Braulio Ferreira

Souto até a divisa do Balneério Itadca.
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g) CC7 - E o corredor da Av. N. S. De Fatima, no trecho compreendido entre a Av. do Mar e a
divisa do Balneério Barigui.

h) CC8 - E o corredor da Av. Montreal no trecho compreendido entre a Av. do Mar e a Rua
Alabama.

i) CC9 - E o corredor da Av. Monteiro Lobato em toda a sua extens&o.

j) CC10 - E o corredor da Av. S. Paulo em toda a sua extensao.

k) CC11 - E o corredor da Av. Emb. Pedro de Toledo, em toda a sua extensio.
) CC12- E o corredor da Av. Tiradentes, em toda a sua extensio.

Xl - Corredor de Servicos

a) CS1 - E o corredor da projetada Av. Perimetral em seu trecho compreendido entre a Av. José
Cesario Pereira Filho e a Av. Francisco Fernandes Pires.

b) CS2 - E o corredor da Av. Aureliano da Silva Arruda e seu prolongamento na R. Benjamin

Constant no trecho compreendido entre a Av. Monteiro Lobato e a R. Oscar (Jd. Leonor).
Xlll - Corredor de Interesse Turistico
a) CIT - E o corredor da Av. do Mar em toda a sua extensao.
XIV- Zona de Protecdao Ambiental

a) ZPA-01 - Poco das Antas - Tem inicio na divisa dos municipios de Mongagua e Praia Grande
com a Rodovia Pe. Manoel da Nobrega; segue por essa rodovia na diregao de ltanhaém até o
cruzamento com a estrada do Pogo das Antas; deflete a direita e segue pela estrada do Pogo
das Antas até o cruzamento com uma linha imaginaria, paralela a estrada de acesso a pedreira,
situada 100 metros adiante dessa estrada; deflete a esquerda e segue por uma linha imaginaria
até o Rio Mongagua; deflete a direita e segue pelo Rio Mongagua em diregao a montante, até

encontrar o Rio Branco; segue pelo Rio Branco em direcdo a sua nascente e segue desse
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ponto, em linha imaginaria, até encontrar um ponto situado na divisa com o Municipio de Praia
Grande, a 2200,0 m (dois mil e duzentos metros) medidos ao longo dessa divisa a partir do
Oceano Atlantico; deflete a direita e segue pela divisa com Praia Grande até a Rodovia Pe.

Manoel da Nébrega, inicio desta descri¢ao.

b) ZPA-02 - Tem inicio no Rio Aguapeu num ponto localizado no prolongamento da Rua José
Martinez (B. Martinez); segue pelo prolongamento da Rua José Martinez, em linha reta, na
distancia de 1130,0 m (hum mil cento e trinta metros); deflete a esquerda em angulo de 90°
(noventa graus) e segue em linha reta na distancia de 1120,0 m (um mil cento e vinte metros);
deflete a direita, em angulo de 90° (noventa graus) e segue em linha reta, na distancia de
420,0 m (quatrocentos e vinte metros); deflete a direita em angulo de 90° (noventa graus), e
segue em linha reta, na distancia de 450,0 m (quatrocentos e cinquenta metros); deflete a
esquerda em angulo de 90° (noventa graus) e segue em linha reta na distancia de 360,0 m
(trezentos e sessenta metros); deflete a direita em angulo de 90° (noventa graus) e segue em
linha reta, na distancia de 670,00 m (seiscentos e setenta metros) até alcancar o
prolongamento da R. José Martinez (B. Martinez); deflete a direita contornando a divisa do
loteamento, até alcancar a projecéo da 22 viela, apds a praca 5 do Baln. Jussara e segue em
linha reta até alcancar o prolongamento da projetada Jussara (Faixa Jussara) onde deflete a
direita e segue pela Projetada Jussara até o Rio Aguapeu; deflete a direita e segue pelo Rio

Aguapeu até o prolongamento da Rua José Martinez, inicio desta descricao.

Quadro n2 04

Agrupamentos de Uso

H- HABITACAO
HA1 - HABITACAO UNIFAMILIAR
H2 - HABITAGAO MULTIFAMILIAR

C - COMERCIO E SERVICOS
C1 - COMERCIO VAREJISTA E SERVICOS DE AMBITO LOCAL
e destinado ao atendimento das necessidades diérias da populacao
C1.01 - Mercearia, padaria, farmacia, jornaleiro e assemelhados
C1.02 - Supermercado, bar, agougue, peixaria, quitanda, tinturaria, papelaria, sapataria,
encanador, eletricista, barbearia, cabeleireiro, lotérica, agéncia bancaria,
consultérios médicos, odontoldgicos, floriculturas e assemelhados.
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c2 - COMERCIO VAREJISTA E SERVICOS DE AMBITO GERAL
C2.01 - Restaurante, churrascaria, pizzaria, lanchonete e assemelhados.
C2.02 - Lojas de moveis, eletrodomésticos, calgados, vestudrio, utensilios, bancos,

escritorios de empresas e profissionais liberais, imobilidrias servigos pessoais, lojas
de departamentos, hipermercados, shopping centers e assemelhados.

C2.03 - Servicos de recreacdo e diversdo, boates, discotecas, diversdes eletronicas e
assemelhados.

C2.04 - Hotéis, motéis, pensbes, colbnia de férias, campings e assemelhados.

C2.05 - Postos de servico para lavagem, lubrificacdo e abastecimento de veiculos,
concessionaria de veiculos e acessérios sem servigos de oficina, tipografias, e
assemelhados.

C3 - COMERCIO ATACADISTA E ARMAZENAGEM

C3.01 - Comércio e armazenagem de bebidas, géneros alimenticios, madeira, pedras,
materiais de construcao e assemelhados.

C3.02 - Comércio e armazenagem de tintas, produtos quimicos nao inflamaveis, e
assemelhados.

C3.03 Comércio e armazenagem de fogos de artificio, minério em geral, produtos
quimicos inflaméaveis, combustiveis liquidos e gasosos, e assemelhados.

Quadro n2 04
Agrupamentos de Uso (continuacéo)

E - SERVICOS INSTITUCIONAIS E ESPECIAIS
E1 - SERVICOS INSTITUCIONAIS DE AMBITO LOCAL
E1.01 - Servicos de utilidade publica, tais como: posto policial, posto telefénico, posto de
carreio e assemelhados.
E1.02 - Servicos educacionais: tais como pré-escolas, escolas de 12 e 22 graus, bibliotecas
infantis e assemelhados), creches, servicos de salde (tais como clinicas, postos
de saulde, ambulatérios e assemelhados}, igrejas, templos, locais de culto e

assemelhados).

E1.03 Velério, cemitério
E2 - SERVICOS INSTITUCIONAIS DE AMBITO GERAL
E2.01 - Servicos de educacdo (tais como escolas de 1%, 22 e 32 graus, ensino

profissionalizante, biblioteca e assemelhados), servicos de salude (tais como
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hospitais, casas de repouso, maternidade, laboratorios clinicos e assemelhados),
servicos de assisténcia social (tais como asilos, orfanatos e assemelhados).

E2.02 - Servigos recreativos e culturais (tais como museus, cinema, teatros, parque de
diversodes, circos e assemelhados), servicos de comunicagédo e telecomunicacao
(tais como emissoras de radio e TV, estudios de gravacao e assemelhados).

E2.03 - Servigos esportivos e de lazer tais como clubes, estadios, ginasios esportivos,
pragas de esporte e assemelhados.

E2.04 - Delegacia, forum distrital, tabelido e assemelhados.

E2.05 - Prefeitura, Camara municipal, forum e assemelhados.

E2.06 - Instituicdes militares (tais como quartéis).

| - INDUSTRIAS E OFICINAS DE PRESTAGCAO DE SERVICOS
1 - INDUSTRIAS E OFICINAS LEVES
[1.01 - Oficinas mecéanicas, oficinas de pintura e funilaria, marcenarias e carpintarias,

serralherias e assemelhados.

[1.02 - Industrias de confecgcéo de roupas, malharias artesanato e assemelhados.
12 - INDUSTRIAS DE PORTE MEDIO
[2.01 - Industrias alimenticias e de bebidas com processos de produgdo que nao

produzam poluicdo do ar, da agua ou do solo conforme padrbées definidos por
6rgao estadual competente.
[2.02 - Industrias de transformagdo e montagem que ndo produzam poluicdo do ar, da

agua ou do solo conforme padrdes definidos por érgao estadual competente.
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