Prefeitura da Estancia Balnearia de Mongaqgua
Estado de S3o Paulo

LEI MUNICIPAL N°2.167 de 10/07/2006

PLANO DIRETOR DE MONGAGUA

Institui o Plano Diretor do Municipio de Mongagua, nos termos
do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos dispositivos da Lei
Federal n? 10.257 de 10 de Julho de 2.001, do artigo 181 da
Constituicdo do Estado de Sao Paulo e em fungé@o do previsto
na Lei Organica da Estancia Balnearia do Municipio de

Mongagua.

TiTULO |
DA CONCEITUACAO, DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DO
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

CAPITULO |
DA CONCEITUAGCAO

Art. 12 - Esta lei institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentadvel de Mongagua, abreviadamente PDSM,
em atendimento as disposi¢cdes do artigo 182 da ConstituicAdo Federal e dos dispositivos da Lei Federal n°.
10.257 de 10 de Julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, do artigo 181 da Constituicdo do Estado de Sao Paulo e

em funcao do previsto na Lei Organica da Estancia Balneéaria do Municipio de Mongagua.

Art. 22 - O PDSM, abrangendo a totalidade do territério municipal e considerando o ambiente urbano e natural,
€ o0 instrumento béasico da politica de desenvolvimento sustentavel e territorial da Est&ncia Balnearia do
Municipio de Mongagua, estabelecendo as politicas, objetivos, diretrizes globais e setoriais que constituem
referéncia basica e obrigatéria para a acdo do poder publico, dos agentes privados e da sociedade civil que
atuam no Municipio de Mongagué nas questdes de interesse local e na constru¢do e gestédo da cidade.

§ 12 - O PDSM integra o processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes

or¢camentéarias e o orcamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 22 - Alem do PDSM, o processo de planejamento municipal compreende os seguintes itens:

l. Disciplina do parcelamento do solo;
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Il. Disciplina do uso e ocupacao do solo;
1. Disciplina de obras e edificages;

V. Disciplina de posturas;

V. Disciplina de paisagem urbana;

VI. Disciplina do sistema de mobilidade urbana;

VII. Zoneamento ambiental;

VIII. Plano plurianual;

IX. Diretrizes orgamentarias e orcamento anual;

X. Gestao orcamentaria participativa;

XI. Planos, programas e projetos setoriais;

XIl. Planos urbanisticos de renovagéao, de requalificagao, de reurbanizag¢éo entre outros;
XI1. Programas de desenvolvimento econémico e social.

§ 32 - O PDSM devera observar os seguintes instrumentos:
I- Planos nacionais, regionais e estaduais de ordenag&o do territério e de desenvolvimento econdémico
e social;

Il- Planejamento da regido metropolitana da Baixada Santista.

CAPITULOII
DOS EIXOS ESTRATEGICOS

Art. 32 - Este PDSM rege-se pelos seguintes eixos estratégicos:
I.  Pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade;
Il. Respeito a fungéo social da propriedade;
Ill. Sustentabilidade do desenvolvimento econdémico, social e ambiental;
IV. Gestdo democrética e participativa.
V. Desenvolvimento integrado das diversas modalidades de turismo, incluindo o turismo praiano,

ecologico, rural e cultural, como estratégia de desenvolvimento municipal.

Art. 42 - A cidade cumpre sua funcdo social para a populacdo fixa e flutuante da Esténcia Balnearia do
Municipio de Mongagua quando garante o direito a cidade para todos, o que compreende:
I. O direito a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura e aos equipamentos

urbanos e turisticos, ao transporte coletivo, aos servigos publicos, ao trabalho, a cultura e ao lazer;
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II. A promogdo da justica social, da reducdo das desigualdades sociais, bem como da erradicacdo
progressiva da pobreza e da exclusao social e digital;

[ll. Atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida e as condigbes favoraveis ao
seu aperfeicoamento como cidaddo e membro da comunidade;

IV. O direito a memoria cultural, histérica e social;

V. O direito ao meio ambiente preservado e sustentavel;

Art. 52 - A propriedade cumpre sua fungao social para a populacéo fixa e flutuante da Estancia Balneéria do
Municipio de Mongagua quando, respeitadas as fungdes sociais da cidade, o uso for compativel com:
I- A seguranca, a salde e o bem-estar de seus usuarios e vizinhos;

Il- O direito universal a moradia digna;

Art 62 - A sustentabilidade do desenvolvimento econdmico, social e ambiental corresponde ao desenvolvimento
local socialmente justo, ambientalmente equiliorado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de

vida, a memdria coletiva e a geracdo de emprego e renda para as presentes e futuras geragoes e se realiza

mediante:

l. O desenvolvimento de atividades geradoras de emprego e renda;

Il. A valorizagao da cidade, como polo turistico e balneario e a oferta de infra-estrutura e servigos que
propiciem o bom acolhimento aos turistas;

Il A evolugéo equilibrada do crescimento populacional e dos recursos disponibilizados pela cidade,
através do setor publico e privado;

V. O equilibrio e a harmonia entre a cidade turistica e a cidade como local de moradia e
desenvolvimento de seus cidadaos.

V. O asseguramento do equilibrio entre 0 ambiente urbano e natural e o aproveitamento dos recursos
naturais, sem prejuizo de sua preservagao;

VL. A preservacgao do patrimédnio cultural e ambiental.

Art. 72 - A gestao da politica territorial se fara de forma democratica, incorporando a participagcao dos diferentes
segmentos da sociedade em sua formulacdo, planejamento e execucao e pressupbe a implantacdo de uma

cultura de planejamento e gestdo que assegure o monitoramento e o acompanhamento do PDSM.

Art. 82 - O desenvolvimento integrado do turismo, presume a mobilizagdo da comunidade e do setor privado,
bem como a elaboragao de politicas publicas que assegurem a requalificagdo da estrutura turistica municipal
praiana e a organizacao do turismo ecoldgico, cultural e rural, baseados na preservacdo do amplo patrimonio

ambiental do municipio e na preparagéo do cidadao de Mongagud, como indutor do desenvolvimento.
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CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art 92 - A politica urbana da Estancia Balnearia do Municipio de Mongagua deve ordenar o pleno

desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e da propriedade, bem como o uso socialmente justo e

ambientalmente equilibrado e diversificado de seu territério, de forma a assegurar o bem-estar equanime de sua

populacéo fixa e flutuante.

Art 10 -

VI

VII.

Sao objetivos gerais da politica urbana da Estancia Balneéaria do Municipio de Mongagua:

Promover o desenvolvimento econdmico de forma social e ambientalmente sustentavel, buscando
aumentar a eficiéncia econdbmica da cidade, de forma a ampliar os beneficios sociais e reduzir os
custos operacionais para o setor publico e privado, inclusive com o aperfeigoamento administrativo do
setor publico;

Desenvolver as atividades turisticas como principal base econémica do municipio;

Proteger, preservar e recuperar o0 meio ambiente natural e paisagistico, fortalecendo a gestdo ambiental

através de seu efetivo monitoramento e controle ambiental;

. Contribuir para a difusdo da memodria e identidade coletiva, por intermédio da prote¢do do patrimdnio

cultural utilizando-o como meio de desenvolvimento sustentavel;
Melhorar permanentemente a qualidade da oferta de infra-estrutura, de equipamentos sociais e de
servigos publicos, em padrdes compativeis com as necessidades da populagéo fixa e flutuante;
Adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico, potencializando a utilizagdo das areas
bem providas de infra-estrutura e evitando a sobrecarga nas areas mais carentes destes recursos;
Organizar o0 uso e a ocupagéo do solo no territério do municipio e, em particular, em sua area urbana,
visando evitar:
- A utilizagado inadequada dos imdveis urbanos;
- A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
- O parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso, excessivos ou inadequados em relagao a
infra-estrutura;
- Ainstalagdo de empreendimentos que possam gerar impactos negativos, sem a previsao
das solugdes correspondentes;
- Aretencgao especulativa do imével urbano, que resulte sua sub-utilizagdo ou nao utilizagao;
- A deterioracao das areas urbanizadas;

- A poluicdo e degradagao ambiental.
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VIIl. Promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que atingem segmentos da populacdo e se

refletem no territério, por meio de politicas publicas sustentaveis;

IX. Estimular o uso adequado dos espagos urbanos e disponibilizar espagos verdes e areas para lazer,

atividades esportivas e culturais;

X. Preservar os recursos hidricos e as matas ciliares;

Xl. Preservar e induzir a valorizacao estética e arquitetdnica da cidade, propiciando um ambiente acolhedor

a seus moradores e visitante;

Xll.Garantir o direito a moradia digna, contribuindo para a consecugcdo dos requisitos minimos de

habitabilidade, higiene e seguranga nas habitagdes;

XIll. Estimular a regularizacdo fundiaria das ocupacdes irregulares consolidadas, contribuindo para a
melhoria da qualidade de vida dos moradores e garantindo o acesso aos servicos e equipamentos
publicos.

XIV. Prevenir distor¢des e abusos na utilizagdo econébmica da propriedade, coibindo 0 uso especulativo de
imoveis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua sub-utilizagdo ou nédo utilizagcdo, de modo
a assegurar o cumprimento da fung&o social da propriedade.

XV. Garantir a acessibilidade universal, entendida como acesso de todos a qualquer ponto do territério,
por intermédio da rede viaria e do sistema de transporte publico;

XVI. Valorizar o crescimento pessoal do cidadao e a criacdo de ambiente propicio ao desenvolvimento das
pessoas e ao convivio familiar;

XVll.Institucionalizar o planejamento como forma de gestéo dos processos de urbanizagao, considerando a
insercdo de Mongagua na Regido Metropolitana da Baixada Santista;

XVIIl.Implementar mecanismos de participacdo da comunidade na gestdo urbana da cidade;

XIX. Incentivar a formacao de parcerias e a cooperacgao entre o Poder Publico e a iniciativa privada, em
projetos de urbanizagdo e de ampliagdo e transformacdo dos espacgos publicos da cidade ou da
preservagdo do ambiente natural, mediante o uso de instrumentos para o desenvolvimento urbano,
atendendo as funcbes sociais da cidade;

XX. Estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa visando a produg¢do de conhecimento
cientifico e a formulagdo de solugbes tecnolégica, social e ambientalmente adequadas as politicas
publica sustentaveis;

XXI.  Buscar a integragdo e complementaridade das atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento sécioecondmico do municipio;

XXIl.  Contribuir para a preservacgao das reservas indigenas e da cultura de seus povos, bem como para a

qualidade de vida de seus habitantes.
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XXIll.  Garantir a justa distribuicido de beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao,
recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagdo imobiliaria decorrente da agéo do
Poder Publico;

XXIV. Desenvolver projetos e programas conjuntos com as cidades integrantes da Regido Metropolitana
da Baixada Santista, visando compartilhar recursos e programas em beneficio dos cidadaos de
Mongagua e do atendimento adequado ao fluxo turistico;

XXV. Adequar os instrumentos de politica econémica, tributaria, os planos de governo e as propostas
orgamentarias aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos
geradores de bem estar geral e a fruigdo dos bens pelos diversos segmentos sociais.

XXVI. Estimular o intercdmbio de experiéncias e informacdes com outros municipios e desenvolver
sistemas de informacgdes adequados ao controle e medigdo das atividades publicas e privadas e a
avaliacao dos resultados.

TiTULO Il

DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES SETORIAIS
DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art 11 - A politica de promog¢do do desenvolvimento econdmico de Mongagua, sintonizado com o
desenvolvimento social, se articula, prioritariamente, ao incentivo ao turismo, tendo por diretriz a valorizacao
dos recursos naturais do municipio e a promogao da cultura e do artesanato como vocagbes naturais de seus
cidadaos.

Art 12 - Para a consecucgao desta politica serdo observadas as seguintes diretrizes:

l. Conscientizar a populagdo local para a importancia do setor turistico como instrumento para o
desenvolvimento econémico e social e para a geragdo de empregos € renda, refletindo na qualidade de
vida da populagao e na preservagao do patriménio natural e cultural.

Il. Promover a preservagao e melhoria constante da orla maritima, zelando pelas condi¢cdes de seguranca
e bem estar de freqlientadores e banhistas, cuidando dos aspectos estéticos e da funcionalidade e
adequacao dos usos urbanos.

1. Criar condicdes e motivar a afluéncia de turistas durante todo o ano, mediante o incentivo ao turismo
ecologico, o fomento as atividades culturais e artesanais e a implantacdo de eventos regulares nos

meses de menor fluxo turistico;
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Fomentar o uso turistico, ecologicamente correto e permitido, do Parque Estadual da Mata Atlantica e
das Reservas Indigenas;

Incentivar o turismo receptivo, como instrumento de geragdo de trabalho e renda e melhoria das
condicoes de vida dos cidadaos.

Promover a implantacdo de sinalizagdo turistica, seguindo padrées e especificagbes técnicas
padronizadas, com o objetivo de orientar o turista em sua circulagao pela cidade e identificar os pontos
turisticos relevantes.

Incentivar a integragdo de programas turisticos abrangendo outros municipios da Costa da Mata
Atlantica.

Estimular o associativismo e o empreendedorismo como alternativas para geragéo de trabalho e renda,
e em especial a criagcdo de cooperativas de arteséos;

Criar incentivos & ampliagdo da infra-estrutura turistica, envolvendo hotéis, pousadas, restaurantes
turisticos, colénias de férias e a melhoria dos pontos de atragdo turistica da cidade, tais como a
Plataforma de Pesca, o Parque Ecoldgico, o Pogo das Antas.

Incentivar o desenvolvimento de industrias médias e pequenas nao poluentes, em segmentos
econdmicos compativeis com o perfil e a vocagao da cidade;

Apoiar programas de apoio a micro e pequenos empreendimentos na forma de capacitagdo gerencial,
transferéncia tecnoldgica e acesso a créditos;

Estimular a expansao e qualificagéo do setor de construgéo civil;

Fomentar iniciativas que visem atrair investimentos publicos e privados, nacionais e estrangeiros.
Estimular o comércio e a criacao de feiras de artes e artesanato, como forma de incentivo ao turismo e
meio de geracao de renda e trabalho.

Estimular o desenvolvimento de atividades comerciais e de servigos, especialmente nas avenidas
marginais a rodovia e no Centro do Municipio.

Fomentar as atividades econ6micas intensivas em mao de obra, contribuindo para o aumento da oferta
de postos de trabalho.

Incentivar o desenvolvimento de atividades rurais produtivas, respeitadas as caracteristicas e os limites
da zona rural, bem como a integragdo com a economia urbana.

Desenvolver relagdes regionais, nacionais e internacionais com associagoes e instituicdes multilaterais,
bem como com organismos governamentais, no intuito de estabelecer parcerias e convénios de
interesse da cidade, obter financiamentos ou servigos de assisténcia técnica.

Orientar as agbes econdmicas municipais a partir de uma articulagdo metropolitana para a mediacao e
resolugcéo dos problemas de natureza supra municipal.

Modernizar o Codigo Tributario Municipal.
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CAPITULOII
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

SECAO |
DAS DIRETRIZES SOCIAIS

Art 13 - O desenvolvimento social tem como objetivo priorizar o combate a exclusao social, as desigualdades

sociais e a formacgéo da cidadania, adotando agbes que promovam e ampliem a melhoria da qualidade de vida

dos seus municipes, atendendo as suas necessidades basicas, garantindo a fruicdo de bens e servigos que 0

municipio oferece e buscando a participagcéo e inclusdo de todos os segmentos sociais, sem qualquer tipo de

discriminacao.

§ unico: O exercicio destas diretrizes sociais presume a integracdo das atividades dos varios setores da

administragdo publica e dos programas desenvolvidos, de forma a potencializar as ag¢bes publicas de

desenvolvimento social e os beneficios dos cidadaos, bem como a redugédo dos custos para implantagao dos

programas.

Art 14 - A politica social tem como diretrizes:

Nas areas da educacao e saude:

Disponibilizar o pleno atendimento as criangas através de rede de creches, escolas de educacgéao infantil
e escolas de ensino fundamental para atendimento da 1" & 4 séries, oferecendo um ensino de
qualidade e em permanente evolugdo;

Assumir, oportunamente, em forma programada e planejada, o ensino fundamental correspondente as
séries de 5 a 8', de forma a responsabilizar-se pelo atendimento completo do ensino de primeiro grau,
respeitando a capacidade de gestao do sistema municipal;

Atuar em colaboragdo com o Estado para assegurar um ensino de qualidade no ensino médio, bem
como para o desenvolvimento do ensino profissionalizante priorizando as areas de especialidades
requeridas pela cidade, como unidade econdémica.

Garantir a ampliagao da rede fisica das escolas e creches de acordo com a demanda.

Fomentar a educagdo ambiental como pratica educativa integrada, continua e permanente em todos os
niveis e modalidades de ensino.

Motivar a educacao do individuo como ser integral, articulando seu desenvolvimento com a cultura e a

pratica esportiva.
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k)
1)
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Manter uma rede de atendimento a salde, priorizando o combate a mortalidade infantil, a atencdo a
gestante, a medicina preventiva, o controle da salde publica e o atendimento das emergéncias;
Articular o atendimento hospitalar requerido, em conjunto com as unidades especializadas disponiveis
na Regido Metropolitana da Baixada Santista ou na cidade de S&o Paulo;

Desenvolver um conjunto de especialidades relacionadas as principais demandas médicas do
Municipio, mediante a consolidacdo do Centro de Especialidades, de forma a disponibilizar estes
servigos aos cidadaos no ambito da cidade.

Distribuir medicamentos aos municipes, na conformidade dos programas estaduais e federais vigentes,
complementando os requerimentos quando necessario.

Promover o desenvolvimento de a¢des de vigilancia sanitéria e epidemioldgica;

Informatizar as redes municipais de saude, priorizando o sistema de planejamento da salde.

Il — Na area de infra-estrutura e servicos publicos

a)

b)

c)

9)

h)

i)

Implantar pavimentag&o nas vias publicas com auséncia de infra-estrutura, privilegiando a utilizagéo de
pisos drenantes, quando possivel, utilizando mecanismos como a Contribuigdo de Melhoria, quando a
pavimentagido ndo ocorra em bairros ocupados por populacdo de baixa renda;

Dotar a cidade da infra-estrutura necessaria em iluminagéo publica, respaldando a concessionaria local
para o adequado atendimento das demandas de energia residencial, comercial, institucional e industrial.
Articular os sistemas de transportes de passageiros e mercadorias, sistema de transito e viario de forma
a garantir a eficiéncia operacional, a seguranga e o conforto dos usuarios, no transporte coletivo e
individual.

Implantar progressivamente, ciclovias para atendimento aos deslocamentos dos cidaddos e com fins
turisticos;

Facilitar a interligagé@o entre as areas residenciais e as areas ao longo da orla da praia para minimizar o
trafego de passagem na rodovia, contribuindo para a redugao de acidentes;

Garantir a fluidez no transito e equacionar solucdes para o estacionamento de veiculos, sobretudo nos
meses de grande afluéncia de turistas;

Prover as facilidades necessarias para a acessibilidade de pessoas com necessidades especiais aos
servigcos de transporte publico, vias publicas, areas turisticas e aos equipamentos publicos e privados.
Estimular, coordenar e monitorar a utilizagdo do subsolo pelas concessionarias de servigos publicos,
bem como a utilizagdo do espaco aéreo por linhas de transmissao de energia e de telecomunicagoes,
prevenindo eventuais efeitos ambientais nocivos a populacao.

Promover o desenvolvimento do Plano Municipal de Mobilidade Urbana;
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i) Implementar na medida das disponibilidades e consideradas as prioridades o Plano Municipal de
Macro-Drenagem.

k) Desassorear, limpar e manter os cursos d’agua, canais e galerias de drenagem.

[) Respaldar a concessionéria local para o pleno atendimento das demandas de agua potavel a toda
populagédo, assegurando a regularidade no fornecimento, mesmo nos periodos de maior fluxo de
turistas.

m) Respaldar a concessionaria local durante a implementacdo das redes de esgotos e estagbes de
tratamento, ampliando a fiscalizacao para identificacdo de pontos de langamento irregular dos esgotos.

n) Disponibilizar aos municipes os servigos de coleta, através de sistema de gestéo eficaz do sistema de
limpeza urbana e a implantagdo gradativa de sistemas de coleta diferenciada para residuos
domiciliares, hospitalares e procedentes da construgao civil;

0) Implementar o tratamento e o depdsito ambientalmente adequado dos residuos sélidos, priorizando a
implementacdo do aterro sanitario, para melhoria das condi¢cdes de salubridade no entorno do local
atualmente destinado ao destino final do lixo coletado na cidade.

p) Promover a requalificacdo e ampliacao das instalagdes destinadas aos servigos funerarios.

q) Interceder junto ao Estado e apoia-lo, no sentido de propiciar aos cidaddos as condicées de seguranca
publica necessaria;

r) Estimular a promocao de convénios com o governo estadual e Ministério Publico para a troca de
informacdes e agcdes conjuntas na area de prevencao e repressao criminal.

s) Dotar a Guarda Civil Municipal dos recursos necessarios ao bom desempenho de suas fungbes, e
especialmente nas atividades de vigilancia e prevengéao da violéncia.

t) Promover o processo continuo e constante de modernizagao da administragéo e dos servigos publicos,

visando a qualidade e a eficiéncia no atendimento ao cidadao.

Ill — Na area de cultura, esporte e promocao social.

a) Universalizar o acesso a producdo e fruicdo de bens e atividades culturais, especialmente a inclusdo
cultural da populagéo de baixa renda;

b) Promover o crescimento continuado das atividades de formacgdo cultural disponibilizadas pela
municipalidade, incentivando a participacao dos jovens e criangas e prestigiando a formagéo de talentos e
as diversas manifestagdes culturais, como o balé, a musica, as artes plasticas e a producao artesanal.

c) Promover o aperfeicoamento e a valorizagdo continua dos profissionais da area da cultura, como artistas e
artesaos, fomentando a divulgagao e a comercializagdo de seus produtos artisticos.

d) Garantir os espacos e instrumentos necessarios a criagao e produgao cultural;
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Estimular a ocupagédo cultural dos espacos da cidade e promover a recuperagdo e preservagdo do
patriménio cultural do municipio.

Valorizar e estimular 0 uso, a conservagdo e o restauro do patrimdnio arquitetbénico, garantindo a
compatibilidade dos usos da edificacdo com a preservagéo cultural.

Incentivar a participacdo popular na pesquisa, preservagao e promog¢ao do patriménio cultural;

Viabilizar e promover a instalagdo de um centro da memoria da cidade, favorecendo a preservagéao e a
documentacao organizada e sistematizada de sua identidade, histéria e cultura;

Incentivar a cultura popular desenvolvida diretamente pela comunidade, em suas diversas manifestagées;
Apoiar e garantir as manifestagdes de culturas étnicas, como a indigena e a caicara;

Estabelecer programas de cooperagao com agentes publicos e/ou privados, visando a promogéo cultural.
Incentivar e valorizar iniciativas experimentais, inovadoras e transformadoras em todos os segmentos
sociais e grupos etarios.

Articular a acéo cultural ao conjunto das acdes publicas votadas para a inclusdo social, especialmente as
educacionais;

Promover a implantagdo de programas estruturantes de esporte e lazer, voltados para o fortalecimento da
cidadania.

Fomentar a ampliagcdo e otimizagdo da capacidade de atendimento dos equipamentos esportivos
municipais;

Descentralizar as préticas esportivas, mediante a adequagao das quadras esportivas localizadas nas zonas
residenciais e a implementagédo de programas de difusdo das modalidades esportivas junto as criangas e
jovens.

Promover o desenvolvimento dos atletas nas varias modalidades esportivas, fomentando a organizacéo de
competicdes e maximizando o uso da rede publica dos equipamentos esportivos;

Direcionar as atividades de promocao social da Prefeitura, visando o apoio ao cidaddo em situagdes
emergenciais ou de caréncia, sem prejuizo do objetivo maior da busca do desenvolvimento e da
independéncia econdmica do cidadao carente;

Estabelecer a familia e os segmentos mais sujeitos a risco social e pessoal como eixos programéticos da
acao de promogao social;

Atuar em forma preventiva, no que se refere a processos de excluséo social;

Articular com outros niveis de governo e entidades beneficentes da sociedade civil o desenvolvimento de
programas e projetos de assisténcia social;

Desenvolver programas de carater sécio-educativo, voltados a criangas e adolescentes, direcionados ao
exercicio da cidadania, a ampliacdo do universo cultural e ao fortalecimento dos convivios familiares e

sociais.
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w) Promover atividades visando o desenvolvimento das potencialidades dos portadores de necessidades

especiais e sua participagao na vida social e econémica;

x) Promover a implantagéo integral do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS.

SECAO II
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL

Art.15 — O desenvolvimento das politicas habitacionais sera feito segundo os seguintes objetivos:

Garantir o acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a oferta na medida do crescimento da
infra-estrutura e melhorando as condi¢des de habitabilidade sobretudo da populagéo de baixa renda;
Estimular a participacdo da iniciativa privada e dos moradores na solugdo dos problemas habitacionais
e nos programas de melhoria de qualidade de vida;

Garantir a sustentabilidade econdmica, social e ambiental nos programas habitacionais e de

regularizacéo fundiaria.

IV. Articular as instancias municipal, estadual e federal de politica e financiamento habitacional, para

V.

otimizar recursos e equacionar as caréncias identificadas.
Estabelecer parametros habitacionais para a populacdo de baixa renda que assegure, a disponibilidade
de condi¢des de higiene e salubridade adequadas e condigdes de habitabilidade e acesso aos servigos

publicos.

Art 16 - Para alcancar estes objetivos serdo adotadas as seguintes diretrizes:

Promover a requalificacdo urbanistica e a regularizagdo fundidria dos assentamentos habitacionais
irregulares;

Assegurar o apoio e o suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da populagdo para
regularizar sua propriedade ou ocupacao e para produzir ou melhorar sua moradia;

Garantir o incentivo e o apoio a formagcdo de agentes promotores e financeiros nao estatais, como

cooperativas e associacbes comunitarias de autogestdo na execugao de programas habitacionais;

IV. Incentivar solugbes econémicas compativeis com a renda da populagdo, para promover 0 acesso a

moradia ou a melhoria das condi¢cdes de habitabilidade, que possam contemplar o aluguel social, a
auto-gestao, as cooperativas de crédito, o financiamento de materiais de construcao e outras solucdes

disponiveis.
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V. Incentivar o uso dos instrumentos disponibilizados pelo Estatuto da Cidade, para promover a
regularizagdo da ocupagéo irregular e a obtengdo do dominio ou da concessdo de uso do imovel
urbano destinado a residéncia familiar.

VI. Motivar o uso dos espacos vazios, em zonas residenciais que contem com infra-estrutura urbana, capaz
de suportar o adensamento.

VIl.Impedir a ocorréncia de novas ocupagées irregulares em areas de protecdo ambiental ou areas publicas
destinadas ao uso do povo ou a intervengdes urbanisticas.

VIII — Articular as agées no campo da habitagdo de interesse social com as agdes de promogao social, para
promover a incluséo social das familias beneficiadas.

IX .ldentificar alternativas habitacionais para a populacao que ocupa areas de riscos ou areas de protegao
ambiental.

X. Estimular a producao pela iniciativa privada, de unidades habitacionais voltadas a populagao de baixa
renda.

XI .Preservar e valorizar as areas residenciais, em suas caracteristicas predominantes, evitando medidas
ou agdes que possam deteriorar as condigdes existentes de habitabilidade e convivéncia.

Xl Estimular a existéncia de associacbes de bairros e 0 aumento da convivéncia entre os moradores,
promovendo eventos e disponibilizando espagos publicos, equipamentos e atividades que contribuam

para esta convivéncia.

CAPITULO Il

DO DESENVOLVIMENTO AMBIENTAL

Art 17 — O desenvolvimento do meio ambiente objetiva garantir a todos o direito ao ambiente ecologicamente

equilibrado e, em especial, valorizar 0 meio ambiente e a preservagao do verde, como atragdo turistica da

cidade e fator de ativacdo econ6mica da cidade.

Art 18 — O desenvolvimento do meio ambiente é orientado pelas seguintes diretrizes:

Promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais, por meio do planejamento e
controle ambiental.
Garantir a integridade do patriménio ecoldgico, genético e paisagistico, bem como a preservagao das

areas de protecdo ambiental e da reserva natural da Mata Atlantica e da Mata de Restinga;
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Promover a recuperagdo ambiental, revertendo os processos de degradacdo das condigOes fisicas,

quimicas e biolégicas do ambiente.

V. Proteger as areas de mananciais e as margens dos rios, impedindo ou racionalizando as ocupagdes
antropicas.

V. Valorizar e incentivar o desenvolvimento da consciéncia ecoldgica da populacdo e dos turistas,
promovendo a educagdo ambiental como instrumento para sustentagdo das politicas publicas
ambientais, particularmente na rede publica de ensino municipal.

VL. Recuperar e preservar a qualidade dos rios que cruzam o municipio e melhorar a qualidade das aguas
no mar, através da implementagéao dos programas de coleta e tratamento de esgotos.

VII. Incentivar a criagdo, a gestdo e o monitoramento de parques municipais e ecolégicos e a preservagao
natural das reservas indigenas.

VIII. Promover a efetiva implantagédo das areas verdes previstas em loteamentos e conjuntos habitacionais.

IX. Promover programas de arborizagdo nas vias publicas e incentivar programas similares nas
propriedades privadas.

X. Disciplinar o uso das areas verdes, com vistas ao desenvolvimento de atividades culturais, esportivas,
turisticas e de recreagéo, compatibilizando-o com a preservacdo e manutencao da vegetacgao.

XI. Impedir ou restringir a ocupacdo urbana em areas frageis de baixadas e encostas, impréprias a
urbanizacdo, bem como em areas de notavel valor paisagistico.

XIl. Preservar a limpeza e a balneabilidade das praias.

XI1. Promover a criagdo de instrumentos legais destinados a estimular parcerias entre os setores publico e
privado para implantagdo e manutencao de areas verdes e espacgos ajardinados ou arborizados.

XIV.  Compatibilizar o desenvolvimento econdmico e social com a preservagdo ambiental.

XV. Articular a protecdo ambiental através do macro zoneamento e observadas as diretrizes do Plano
Estadual de Gerenciamento Costeiro.

XVI. Estimular a participacdo da iniciativa privada nas atividades de preservagdo ambiental, na gestdo de
parques ou reservas e no desenvolvimento de pesquisas.

XVII.  Participar e integrar as agdes do Comité de Bacias Hidrograficas da Baixada Santista sobre a gestao
dos recursos hidricos da regido.

TiTULO NI

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
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Art. 19 — Para atender as fungdes econémicas, ambientais e sociais do Municipio, o territério municipal sera

ordenado de modo a possibilitar o desenvolvimento harménico e simultdneo da urbanizagao, da implantagcao de

infra-estrutura e dos equipamentos e servigos urbanos, sempre respeitando o uso sustentavel dos recursos

naturais e a qualidade de vida dos moradores.

Art. 20

— O ordenamento do territério far-se-a através do processo de planejamento continuo dos investimentos

publicos e privados em infra-estrutura urbana, de planos setoriais e da regulacao e controle do parcelamento,

do uso e da ocupacéo do solo.

Art. 21 — Para a definicdo de par&metros, indices urbanisticos e instrumentos de intervengdo urbana, a

regulacdo do parcelamento e do uso do solo e da intensidade da ocupag¢ao do solo considerara:

Art 22 -

A capacidade de sustentagdo ambiental;

O patrimbnio ambiental e cultural;

A seguranca individual e coletiva;

A qualidade de vida;

A oferta suficiente ou projetada de infra-estrutura e equipamentos urbanos;

A necessidade de equilibrio entre os diferentes usos do solo, de modo a evitar os grandes

deslocamentos entre moradia, emprego e servigos, assim como a segregacgao social.

As principais diretrizes que devem orientar o ordenamento territorial séo as seguintes:

Incentivar o desenvolvimento econémico e social de Mongagua, sem comprometer a qualidade
ambiental e a preservagao das reservas ecologicas;

Garantir o equilibrio entre o assentamento residencial e a disponibilidade de infra-estrutura e de
equipamentos urbanos, mediante o controle das densidades de ocupacao do territrio, compatibilizando
os diversos usos, de forma a evitar incobmodos de usos nao residenciais com os residenciais.

Valorizar a area turistica e a orla maritima, as reservas indigenas, a Mata Atlantica, o Parque Estadual
da Serra do Mar e a area rural como fatores de atracao dos turistas e de ativacao econdmica da cidade,
contribuindo para a geragao de renda e trabalho.

Revitalizar as areas centrais, permitindo que este espaco desempenhe o papel histérico, cultural e
simbdlico que Ihe cabe e garantindo-lhe condigbes de adequada ambiéncia e funcionalidade.

Reduzir as restricbes ao assentamento de atividades econOmicas, com vistas a ampliar as
oportunidades de geragdo de renda e emprego no territério municipal, resguardada a qualidade

ambiental e o bem estar da populagao;
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VI. Contribuir para a melhoria das condigcbes de habitabilidade, sobretudo nas areas ocupadas pela

populagédo de mais baixo poder aquisitivo;

VII. Estimular as atividades de comércio, servigos e industriais de baixo impacto ambiental, incentivando a

desconcentracdo destas atividades, de forma a reduzir a necessidade de deslocamento da populagéao;

VIII.Criar condigbes favoraveis para que a cidade possa suportar adequadamente o afluxo de turistas nos

periodos de média e alta temporada e nos feriados prolongados, disponibilizando a infra-estrutura e os
servicos necessarios, através da implementacdo de programas sazonais que permitam a cidade
atender as demandas complementares geradas nestas ocasioes.

IX.Melhorar a qualidade e eficicia dos elementos de identificacdo dos logradouros e a orientagdo para a

sua acessibilidade, por veiculos e pedestres.

X.Criar e manter de um sistema de informagbes geo-referenciados, com dados sobre parcelamento, uso e
ocupacdo do solo para subsidiar a gestdo do ordenamento territorial.

Xl.Priorizar a acessibilidade cidada, que privilegia os pedestres, ciclistas, pessoas com necessidades
especiais e mobilidade reduzida, sobre o transporte motorizado;

XIl.Reduzir a necessidade de deslocamentos e facilitar a interligacdo entre as areas residenciais e a area
turistica, minimizando o impacto do trafego de passagem na rodovia e contribuindo para a redugdo de
acidentes.

Xlll.Garantir a fluidez do transito e equacionar solugdes para o estacionamento de veiculos, sobretudo nos
meses com grande afluéncia de turistas.

XIV.Disponibilizar os servigos de transporte publico e escolar necessarios, otimizando a utilizagdo dos
recursos disponiveis.

XV Promover a implementacdo de sistema cicloviario, para deslocamento da populagdo e com fins
turisticos.

XVI — Incentivar a protegdo, recuperagdo e desenvolvimento do patriménio ambiental e cultural de
interesse do municipio.

XVII — Preservar e proteger as areas de uso estritamente residencial.

XVIII — Valorizar as &reas verdes, incentivar programas de arborizacao e a disponibilizacdo de espagos

urbanos para a realizagao de atividades esportivas, sociais e culturais.

CAPITULO Il
DAS MACROAREAS

Art 23 - As Macroareas fixam as regras fundamentais de ordenamento do territério, tendo como referéncia as

caracteristicas dos ambientes natural e construido.
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§ Unico: Cada uma das macrodareas é subdividida em macrozonas, para as quais sdo instituidas diretrizes

especificas de uso e ocupagao do solo ou de preservagcao ambiental.

Art 24 - O territorio do Municipio é dividido em trés Macroareas principais, delimitadas no Mapa 1, integrante
desta lei, a saber:
Macroarea de Urbanizacao Preferencial: corresponde a porgdo urbanizada do territério, com
diferentes graus de consolidagéo, contando com infra-estrutura bésica e servigos publicos e privados.
Macroarea de Transicao Urbano - Rural: corresponde a areas destinadas a originalmente a produgao
rural ou que apresentam cobertura vegetal significativa, mas que se encontram em processo de
transicao de ocupagao, com a instalagao progressiva de usos urbanos.
Macroarea Ambiental: corresponde as areas de preservacdo ambiental protegidas, fiscalizadas,
administradas e regulamentadas por legislacdo estadual e federal, correspondendo as areas ocupadas
pelo Parque Estadual da Serra do Mar, pela Reserva Indigena do Itadca e pela Reserva Indigena do

Aguaped.

8§12 - As Macroareas de Urbanizacdo Preferencial e de Transicdo Urbano-Rural encontram-se dentro do

perimetro urbano do Municipio de Mongagua.

§2 — A Macroarea Ambiental encontra-se fora do perimetro urbano do Municipio de Mongagua.

Art. 25 - As diretrizes de uso e ocupagao das macroareas sao:

I. para a Macroarea de Urbanizacao Preferencial:
a) Incentivar, qualificar e direcionar a ocupagao urbana, compatibilizando a infra-estrutura disponivel e
as demandas identificadas, tendo presente a melhoria permanente da qualidade de vida e a
implantagao prioritaria e equilibrada de equipamentos urbanos e comunitarios;
b) O estimulo a utilizacao de imoveis nao edificados, sub-utilizados e nao utilizados;
c) A criacao de condicdes favoraveis ao desenvolvimento das atividades econdémicas e turisticas e a
geracao de emprego e renda;

d) Ainstalacdo de usos multiplos, desde que atendidos os requisitos de instalagao.
Il. para a Macroarea de Transicao Urbano - Rural:
a) A contencado da expansdo da &rea urbana que acarrete degradagao sécioambiental

b) A manutencao e preservacao das caracteristicas das areas rurais e agricolas existentes;
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c) A viabilidade do parcelamento urbano sob a forma de chacaras de recreio, bem como a
manutengéo das areas existentes, com esta forma de ocupagéo;

d) A ocupacdo dos loteamentos aprovados e ndo implantados localizados nesta macroarea, desde
que aprovado o licenciamento ambiental correspondente.

e) O desenvolvimento econémico e social sustentavel;

f) O incentivo do desenvolvimento do turismo rural e ecolégico.

Para a Macroarea Ambiental:

a) A protegéo dos recursos naturais;
b)

¢) A garantia do bem estar da populacéo indigena e a preservagao da sua cultura;
d)

A recuperagéao das areas ambientalmente degradadas;

O desenvolvimento de atividades turisticas e de pesquisa, permitidas pela legisla¢ao aplicavel.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO

Art 26 - O Macrozoneamento tem por finalidade definir orientacdoes estratégicas de planejamento do

crescimento da cidade e das politicas publicas, programas e projetos, em é&reas diferenciadas do territério

municipal, visando o equacionamento de sua problemética ambiental, urbanistica, turistica e sécio-econémica,

tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

Art 27 - Para a estruturagdo, qualificagao e ordenamento territorial, as macrodreas do municipio ficam divididas

em macrozonas, como indicado nos artigos seguintes.

Art 28 - A Macrodrea de Urbanizacdo Preferencial apresenta diferentes graus de consolidagdo e de

disponibilidade de infra-estrutura e servigos publicos e privados, destinando-se a concentrar o adensamento

urbano, sendo subdividida em:

Macrozona de Urbanizacao Turistica;
Macrozona de Urbanizagao Central;

Macrozona de Urbanizacdo Consolidada;

. Macrozona de Urbanizagdo em Consolidagao;
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§ Unico: Os perimetros das macrozonas constantes da Macroarea de Urbanizagdo Preferencial estdo
assinalados no Mapa Il e sdo descritos no Anexo 1 (deve ser inserido um anexo, com a delimitacdo

detalhada das zonas urbanas).

Art 29 - A Macroarea de Transicdo Urbano - Rural é destinada prioritariamente para as atividades agricolas, de

pecudria, turismo e lazer rural e ecolégico, abrangendo as seguintes macrozonas:

I.  Macrozona de Ocupacao Sustentavel;

II. Macrozona de Ocupacao Restrita;

§ Unico: Os perimetros das macrozonas constantes da Macroarea de Transicdo Urbano-Rural estdo

assinalados no mapa |l e sdo descritos no anexo |.

Art 30 - A Macrodrea Ambiental € composta, predominantemente, por areas protegidas por lei, correspondendo
ao Parque Estadual da Serra do Mar, as Reservas Indigenas e os Morros tombados pelo Condephaat,

abrangendo as seguintes macrozonas:

I. Macrozona de Preservacao Permanente.

II. Macrozona Indigena.

§ Unico: Os perimetros constantes da Macroarea Ambiental estdo assinalados no mapa Il e sdo descritos no

anexo 1.

SECAO |
DA MACROAREA DE URBANIZACAO PREFERENCIAL

Subsecéo |

Da Macrozona de Urbanizacao Turistica

Art. 31 - A Macrozona de Urbanizagdo Turistica, corresponde a areas préximas a orla maritima, onde ha
ocupacdo predominante para fins turisticos e de moradias de veraneio, com uso sazonal, apresentando
condigbes excepcionais de urbanizagédo, e que se encontra em processo de verticalizacdo e adensamento

construtivo.

Art 32 - As diretrizes a serem seguidas na Macrozona de Urbanizagéo Turistica, sdo as seguintes:
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I.  Ordenar, expandir e estimular o crescimento urbano, desenvolvendo o potencial turistico e estimulando
o desenvolvimento econémico;

II. Controlar a expansédo de novas edificagdes, evitando a saturagédo da infra-estrutura urbana, nas areas
mais comprometidas;

[ll. Estimular 0 adensamento construtivo em areas melhor servidas de infra-estrutura urbana.

IV. Preservar e proteger as areas destinadas para fins turisticos;

V. Estimular a instalagdo de equipamentos e infra-estrutura turistica, tais como hotéis, pousadas,
restaurantes e agéncias de turismo receptivo;

VI. Ordenar os usos ndo residenciais e compatibiliza-los com 0s usos residenciais e de veraneio;

VII.- Contribuir para a preservagao das praias e a melhoria continua das condi¢des de balneabilidade.

VIII- .Estimular o desenvolvimento de projetos urbanisticos na orla maritima.

IX - Requalificar os espacos urbanos e da orla maritima, restringindo o estacionamento de veiculos na orla

e racionalizando a ocupagéo por quiosques e 0s espagos para lazer.

Subseciao Il

Da Macrozona de Urbanizacao Central

Art 33 - Compreende areas cujo processo de ocupacao e parcelamento do solo ocorreu no inicio do século XX,
localizada entre a orla maritima e o Parque Estadual da Serra do Mar e que concentram todos os diferentes
tipos de uso de solo, como edificios publicos e as atividades comerciais e de servigos, ao lado do uso

residencial e de veraneio, contando com todos os servigos publicos disponibilizados pela Prefeitura.

Art 34 - As seguintes diretrizes devem prevalecer na Macrozona de Urbanizacédo Central:

I. Estimular a diversidade de uso, bem como a concentracdo das atividades comerciais, culturais e de
lazer, privilegiando as facilidades de acesso por transporte publico e particular;

Il. Estimular a ocupagdo residencial para melhor aproveitamento da infra-estrutura disponivel e
parcialmente ociosa, em fungao das caracteristicas dos principais usos verificados na regiao central.

lll. Incentivar a criagcdo de espagos para estacionamento de veiculos;

IV. Orientar e regular o processo de verticalizagdo e adensamento construtivo, promovendo o
reordenamento do uso e ocupagao do solo.

V. Compatibilizar o uso comercial e de servigos da zona central, com os usos residenciais e turisticos,
controlando os impactos indesejaveis dos empreendimentos na regido.

VI. Motivar seu desenvolvimento como polo de turismo comercial, cultural e de lazer.
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VIl.Requalificar e reorganizar a area comercial.

VIll.Desenvolver programa de arborizacao e a disponibilizagao de espacgos para eventos culturais, artisticos

e de lazer.

IX.Controlar as pressdes urbanas sobre a Mata Atlantica, em fungao da proximidade do centro ao Parque

Estadual da Mata Atlantica.

Subsecao Il

Da Macrozona de Urbanizacao Consolidada

Art 35 - Sao areas com alto indice de urbanizacdo, boa disponibilidade de infra-estrutura e equipamentos

urbanos e baixo indice de verticalizagdo, apresentando ocupacdes comerciais, de servicos e industria, bem

como residéncias destinadas a moradores fixos e para uso de veraneio.

Art 36 - Deverdo ser seguidas nestas areas as seguintes diretrizes principais:

Complementar, quando necessario, a implementagdo da infra-estrutura urbana, assim como a
instalacao de equipamentos urbanos, visando aumentar o bem estar da populagéo;

Estimular a ocupagéo ordenada dos espacos disponiveis, sempre e quando as areas contem com infra-
estrutura suficientes e possam ser adensadas;

Ordenar os usos nao residenciais e compatiliza-los como os usos residenciais, de forma a minimizar os
impactos de usos nao residenciais na macrozona;

Evitar a degradacédo da urbanizacdo existente, procedendo, quando for o caso, a regularizagéo e
qualificagéo das areas de interesse social e garantindo meios para evitar novas ocupagdes irregulares e
invasoes.

Incentivar a criagdo de &reas verdes, os programas de arborizacdo e a disponibilizagdo de espagos

urbanos para a realizagao de atividades esportivas, sociais e culturais;

VIII .Requalificar, ordenar e reorganizar os nicleos comerciais, de servigos e as areas industriais existentes

na macrozona;

IX.Incentivar a criagdo de espagos para o estacionamento de veiculos nas areas comerciais.

X.

XI.

Criar condigbes que facilitem a mobilidade urbana dentro da macrozona, através do adequado
transporte publico e privado.

Ordenar os processos de adensamento e verticalizagdo em andamento.

XIl Estimular a instalacao de atividades de comércio e servigos de carater regional ao longo da avenida

marginal a rodovia.
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Subsecéo IV

Da Macrozona de Urbanizacao em Consolidacao

Art 37 - Correspondem a areas em processo de urbanizagdo, com infra-estrutura e equipamentos urbanos

insuficientes, sendo ocupada basicamente por residéncias destinadas a moradores fixos e por edificagdes

comerciais de carater local.

Art 38 - Sd0 as seguintes as diretrizes aplicaveis na Macrozona de Urbanizagdo em Consolidagao:

VI.

VII.

VIIL.

IX.

SECAO II

Consolidar o processo de urbanizagdo em marcha, dotando a zona da necessaria infra-estrutura e
complementando a instalagdo de equipamentos urbanos na regido.

Controlar a expansdo do processo de ocupagdo do solo de forma a evitar a ocupagao
ambientalmente inadequada.

Evitar a degradacao da urbanizacdo existente, procedendo, quando for o caso, a regularizacdo e
qualificagao das &reas de interesse social e garantindo meios para evitar novas ocupacdes irregulares
e invasoes.

Incentivar a criagdo de areas verdes, a implementacdo de programas de arborizagdo e a destinagédo
de espacos publicos ou privados para a realizagao de atividades sociais, esportivas e culturais.
Garantir meios para a protecido das areas de preservagao permanentes existentes na macrozona.
Motivar a implantagdo de atividades comerciais, industriais e de servigos que disponibilizem
empregos e motivem atividades econdmicas capazes de estimular a valorizagdo da zona.
Requalificar, ordenar e reorganizar os nucleos comerciais e areas industriais existentes.

Estimular o desenvolvimento de projetos habitacionais destinados a populacdo de baixa renda, em
locais e forma compativeis com as ocupacdes existentes e a preservagao ambiental.

Criar condi¢des que facilitem a mobilidade urbana dentro da macrozona, através do adequado

transporte publico e privado.

DA MACROAREA DE TRANSICAO URBANO - RURAL

Subsecao |

Da Macrozona de Ocupacao Sustentavel
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Art 39 - A Macrozona de Ocupacdo Sustentdvel caracteriza-se por estar em processo de transicdo que

gradativamente consolida usos urbanos, pela ocupagao por chacaras de recreio, em conjunto com atividades

rurais.

Art 40 - As diretrizes que devem prevalecer na Macrozona de Ocupagao Sustentavel estdo discriminadas a

continuacgao:

VI.

Consolidar a tendéncia de conversao das areas rurais em chacaras de recreio, também como estratégia
de preservacdo do Parque Estadual da Serra do Mar e das Reservas Indigenas, incentivando
processos de preservagao e recomposicao do ambiente natural;

Compatibilizar a preservagdo ambiental com o uso econémico das propriedades rurais, envolvendo
atividades de cultivo, criagdo de animais, piscicultura e turismo rural.

Preservar a integridade das areas que registrem produgbes agricolas e tipicas do meio rural e
contribuam para o atendimento de demandas localizadas no municipio ou fora dele;

Controlar e fiscalizar o uso adequado das chacaras e areas rurais e coibir as ocupacgoes irregulares.
Motivar a integragdo urbano-rural, incentivando o consumo dos produtos agricolas e outros
provenientes do meio rural pela cidade e promovendo programas educacionais de preservacao
ambiental e valorizagdo do meio rural, sobretudo junto as escolas municipais.

Incentivar o desenvolvimento de atividades agro-industriais, fomentando a pequena agroindustria

familiar e a realizacdo de programas como hortas comunitarias, nas escolas e nos bairros populares.

VIl.Estimular a preservagao de rios, cérregos e nascentes, bem como o plantio de espécies nativas nas

cercanias.

VIIl.Disponibilizar assessoria técnica aos agricultores e criadores e motivar a formacao de cooperativas

IX -
X —

rurais ou agro-industriais.
Incentivar as atividades de recreacao e de turismo compativeis com a conservagao ambiental.

Preservagao das areas de matas significativas existentes.

Xl — Incentivar a criagdo de areas publicas ou privadas de preservacao ambiental, em &reas significativas

cobertas com Mata Atlantica, assegurando os recursos e mecanismos de gestao necessarios, mediante

convénios com organismos estaduais, federais ou privados.

Subseciéo Il

Da Macrozona de Ocupacao Restrita

Art 41 — A Macrozona de Ocupagédo Restrita corresponde a areas com loteamento aprovado, porém sem

abertura de vias publicas e sem a implantacdo de infra-estrutura urbana, ocupada basicamente por Mata de
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Restinga e Mata Atlantica, protegidas pelo Decreto Lei Federal n® 750/1.993, nas quais devem ser
estabelecidos critérios de controle de urbanizacdo, de forma que o processo de uso e ocupagdo do solo seja

acompanhado de provimento de infra-estrutura urbana, bem como da preservacao do meio ambiente.
Art 42 — A delimitacdo da Macrozona de Ocupacao Restrita tem como diretrizes:

l. O controle da expansao do processo de ocupacdo do solo, através do prévio licenciamento ambiental,
de forma a evitar a ocupagdo ambientalmente inadequada.

Il. Compatibilizar a conservacgao da natureza com o uso sustentavel;

Il Controlar e fiscalizar a invasao e a ocupagéo irregular dos lotes;

V. Evitar a ocupagao de areas inundaveis;

V. Preservar os leitos ferroviarios desativados e as respectivas areas contiguas nao edificaveis,
destinando estes espagos preferencialmente para projetos paisagisticos ou usos turisticos e de lazer.

VL. Preservar as areas ocupadas por mata atlantica e cuja ocupagdo ndo possa ser contemplada com o
licenciamento ambiental.

VILI. Incentivar a criagcdo de areas publicas ou privadas de preservagdo ambiental, em areas significativas

cobertas com Mata Atlantica, assegurando os recursos e mecanismos de gestdo necessarios, mediante

convénios com organismos estaduais, federais ou privados.
SECAO Il

DA MACROAREA AMBIENTAL

Subsecao |
Da Macrozona de Preservacao Permanente

Art 43 - Correspondem as dareas de preservacdo da natureza, protegidas por legislacdo estadual e
administradas pelo Instituto Florestal do Estado de Sao Paulo, correspondendo as areas ocupadas pelo Parque
Estadual da Serra do Mar.
Art 44 - Aplicam-se a Macrozona de Preservacdo Permanente, as diretrizes a seguir expressas:

I.  Preservar a diversidade bibtica e os ecossistemas, servindo como fonte de disperséo e referéncia para

a recomposicao de areas degradadas.

II. Controlar e fiscalizar permanentemente as areas a serem protegidas.
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Desenvolver a consciéncia ecologica e de preservagao junto a populacdo permanente, sazonal € os
turistas em geral.

Estimular o desenvolvimento de pesquisas e programas preservacionistas, em conjunto com
Organizagbes Nao Governamentais, Universidades e Institutos de Pesquisas;

Fomentar o turismo ecoldégico monitorado, incentivando a organizacdo de trilhas permanentes, a
preservagao paisagistica, o conhecimento da flora e fauna e as iniciativas preservacionistas.

Promover o desenvolvimento de programas preservacionistas e convénios de pesquisas ambientais,

em conjunto com organiza¢cées ndo governamentais, universidades e institutos de pesquisas;

VIl.Estimular a recuperacgao dos ecossistemas e areas degradadas.

Subsecao Il

Da Macrozona Indigena

Art 45 — Corresponde as areas ocupadas pela Reserva Indigena do Aguapeu e Reserva Indigena do Itadca,

localizadas no Municipio de Mongagua e assinaladas no Mapa 1.

Art 46 - Serdo observadas as seguintes diretrizes nas Zonas de Reservas Indigenas

VI

Preservar os habitos de vida e a cultura das populagées indigenas;
Estimular os habitos que preservem o meio ambiente e os ecossistemas originais;
Disponibilizar a populagéo indigena os servigos publicos da Prefeitura, sobretudo nos campos da saude

e da educacao;

. Contribuir para uma integracao entre as comunidades indigenas e entre estas e a comunidade de

Mongagua, com respeito mutuo aos hébitos e costumes préprios de cada grupo.

Valorizar a produgdo artesanal indigena e criar espagos que favorecam a comercializagdo de seus
produtos;

Incentivar a realizacdo de visitas programadas conjuntamente, as aldeias indigenas, orientando as

atividades turisticas e preservando a identidade e os costumes locais.

VII.Estimular a recuperacédo e a utilizagcdo sustentavel, para fins turisticos, da antiga linha ferroviaria de

“decauville” e do casario da antiga fazenda da FEPASA.

CAPITULO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS
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Art 47 - As Zonas Especiais compreendem por¢des do territdério municipal, com destinagbes especificas, que
exigem tratamento especial na definicdo de parametros reguladores de uso e ocupagao do solo, diferenciando-

se ou sobrepondo-se ao zoneamento, e classificam-se em:

I.  Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Il. Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA

lll. Zonas Especiais de Interesse Comercial — ZEIC

IV. Zonas Especiais de Desenvolvimento Industrial — ZEDI

V. Zonas Especiais de Interesse Turistico e Cultural — ZEITUC;

§ 12: A delimitacdo e os parametros urbanisticos para as zonas especiais serdo definidos em legislacao

especifica, que regulamentara cada uma das classes nomeadas nos incisos de | a V.

§ 22: As leis referidas no paragrafo anterior deverdo estabelecer diretrizes para compatibilizacdo entre

diferentes classes de zonas especiais, na hipétese de sobreposicdo das mesmas.
SECAO |

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art 48 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS s&o areas do territério municipal, publicas ou privadas,
destinadas, primordialmente, a recuperacgao urbanistica, a regularizagéo fundiaria e a produgdo e manutencao
de habitagdo de interesse social — HIS, incluindo a recuperacdo de iméveis degradados, bem como a
implantagdo prioritaria de infra-estrutura, equipamentos urbanos e comunitarios, visando a melhoria da

qualidade de vida da populagéo.

§ unico — Habitacdo de Interesse Social — HIS é aquela destinada a familias com renda igual ou inferior a 6
(seis) salarios minimos que se realiza através de promogao publica ou conveniada com o Poder Publico, com
padrdo de unidade habitacional com um sanitario, até uma vaga de garagem e area (til de, no maximo, 50 m2
(cinqienta metros quadrados), com possibilidade de ampliagdo quando as familias beneficiadas estiverem

envolvidas diretamente na producao das moradias;

Art 49 - As zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS subdividem-se em duas categorias na seguinte

conformidade:
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ZEIS A: areas publicas ou privadas ocupadas por populacdo de baixa renda familiar, apresentando
ocupacéo, parcelamentos e loteamentos irregulares ou clandestinos, onde exista interesse publico em
se promover a recuperagao urbanistica, a regularizagao fundiaria, a legalizagédo do parcelamento do
solo e a produgao e manutencdo de Habitagdes de Interesse Social — HIS, incluindo a implantagao de
equipamentos publicos, sociais e culturais, espagos publicos e comércio e servigcos de caréater local;
ZEIS B: éareas com predomindncia de glebas ou terrenos néo edificados, subutilizados ou néo
utilizados, que por sua localizagao e caracteristicas sejam de interesse para a promogao de Habitacao
de Interesse Social — HIS, incluindo a implantagdo de equipamentos publicos, sociais e culturais,
espacos publicos e comércio e servigos de carater local.

Art 50 - O Executivo Municipal podera criar mecanismos de incentivo visando a construgao de HIS em ZEIS.

SECAO II
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art 51 - As Zonas Especiais de Interesse Ambiental, ZEIA, correspondem a espacgos que, por sua localizacao,

geomorfologia, vegetagéo, hidrologia ou outra caracteristica especial, mere¢cam ser preservados, recuperados

ou modificados, com o objetivo de manter e melhorar, a qualidade do meio ambiente.

Art 52 - As Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA subdividem-se em trés categorias, na seguinte

conformidade:

ZEIA A: areas verdes, parques e unidades de conservagdo publicas ou privadas, situados na
Macroérea de Urbanizagédo Preferencial ou de Transicao Urbano-Rural, cujas fungdes sao proteger as
caracteristicas ambientais existentes e oferecer espagos publicos adequados e qualificados ao lazer da
populagéo;

ZEIA B: areas publicas ou privadas que apresentam vegetacéo significativa e preservada, protegidas
com o objetivo de propiciar o equilibrio ambiental;

ZEIA C: areas publicas ou privadas degradadas, que devam ser recuperadas de forma a garantir o
equilibrio ambiental.

Art 53 - O Executivo Municipal podera criar mecanismos de incentivo visando a preservagao das ZEIA.
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SECAO lll

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE COMERCIAL

Art 54 - As Zonas Especiais de Interesse Comercial — ZEIC sédo &reas do territério municipal
consolidadas ou em consolidagdo como corredores comerciais ou centros comerciais e de
prestacao de servigos, cujo objetivo € o fomento das atividades econémicas e do turismo, através
da requalificagdo urbanistica e da criacdo de condi¢cdes que favoregam o acesso e a mobilidade
urbana..

§ Unico: Lei especifica podera estabelecer normas de uso e ocupacdo do solo, assim como definir incentivos
para estimular o desenvolvimento de atividades compativeis com as caracteristicas desta zona, entre as quais

atividades culturais e de lazer.

Art 55 - Nas ZEIC serao desenvolvidos programas e projetos de desenvolvimento integrado, de forma ordenar,

expandir e estimular o potencial comercial com o desenvolvimento sustentavel da &rea onde esta localizada.

Art 56 - O Executivo Municipal podera criar mecanismos de incentivo visando ao desenvolvimento das ZEIC.
SECAO IV

DAS ZONAS ESPECIAIS DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL

Art 57 - As Zonas Especiais de Desenvolvimento Industrial — ZEDI caracterizam-se por permitir a instalagdo de

atividades industriais de pequeno e médio porte, com baixo impacto ambiental, observando-se a

compatibilidade com os usos ndo industriais existentes no entorno;

§ Unico: As Zonas Especiais de Desenvolvimento Industrial poderdo ser delimitadas nas Macrozonas de
Urbanizagédo Consolidada e de Urbanizacao em Consolidacéo.

Art 58 - Nas ZEDI serao incentivados programas e projetos de desenvolvimento integrado, de forma a ordenar,
expandir e estimular o potencial industrial em forma compatibilizada com o desenvolvimento sustentavel das

areas pertinentes.

Art 59 - As industrias instaladas e a serem instaladas no municipio, ndo devem ser poluentes e devem adotar
medidas de mitigagdo dos impactos ambientais nocivos.
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Art 60 - Com o intuito de gerar empregos e renda e causar o desenvolvimento econdmico da cidade, o

Executivo Municipal podera criar mecanismos de incentivo, visando o desenvolvimento das ZEDIs.

SECAO V
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE TURISTICO E CULTURAL

Art 61 - As Zonas Especiais de Interesse Turistico e Cultural — ZEITUC sdo areas do territério municipal,
publicas ou privadas, destinadas ao desenvolvimento e implantagédo de infraestrutura, equipamentos, atividades

turisticas e culturais, com o objetivo de valorizar o desenvolvimento turistico local.

§ Unico: Lei especifica podera estabelecer normas de uso e ocupacdo do solo, assim como definir incentivos
para estimular a permanéncia ou o desenvolvimento de atividades compativeis com as caracteristicas desta

zona.

Art 62 - Nas ZEITUC serao desenvolvidos programas e projetos de desenvolvimento integrado, de forma
ordenar, expandir e estimular o potencial turistico com o desenvolvimento sustentavel da area onde esta

localizada.

Art 63 - O Executivo Municipal podera criar mecanismos de incentivo visando ao desenvolvimento das ZEITUC.

CAPITULO V
DA MOBILIDADE URBANA

Art 64 - A Mobilidade Urbana contempla as agdes ligadas a articulacdo, qualificagdo e a integracdo dos
componentes estruturadores da mobilidade — transito, transporte, sistema viario — de forma a assegurar
melhores condi¢gées de deslocamento de pessoas e de cargas e mercadorias, considerando a melhor relagéo
custo — beneficio social, priorizando:

l. A melhoria da qualidade de vida da populagédo por meio de condigbes adequadas de acessibilidade e
transporte;

Il. A reducdo das necessidades de deslocamento com a melhor distribuicdo dos servigos e equipamentos
publicos e comunitarios, bem como dos estabelecimentos comerciais e geradores de emprego;

Il A busca da eficiéncia e da reducdo dos custos na operacdo da cidade, em beneficio das suas

atividades econdmicas e sociais;
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V. A suficiéncia dos meios adequados de mobilidade urbana, nos periodos de grande afluxo de turistas;

V. O pedestre em relagéo ao transporte motorizado e o transporte coletivo face ao transporte individual.

Art. 65 — A Mobilidade Urbana, observara as prioridades estabelecidas no dispositivo anterior e presume a
elaboracao do Plano Municipal de Mobilidade Urbana, que tera por base as seguintes diretrizes, em cada um de

seus componentes estruturadores:

l. Transporte:

a) garantir a eficiéncia operacional, seguranga, conforto e qualidade ambiental no sistema de transporte
coletivo;

b) promover a integragéo das redes de transporte e de deslocamentos de modo a aumentar a eficiéncia da
mobilidade;

¢) qualificar a ambiéncia urbana das vias publicas utilizadas pelo sistema de transporte coletivo;

d) ampliar as areas servidas por transporte coletivo;

e) qualificar o sistema de atendimento as pessoas com necessidades especiais e com mobilidade reduzida;

f) implantar sistema cicloviario para o deslocamento da populacgao e para fins turisticos, com a construgao de
uma rede interligada de ciclovias e ciclo faixas e postos de estacionamento de bicicletas.

g) organizar e disciplinar o trafego de veiculos de carga e as operagdes de carga e descarga.

h) articular o sistema municipal de transporte ao sistema metropolitano e estadual de forma a favorecer o
deslocamento dos cidadaos a outras cidades e regides.

i) ampliar a integracdo do sistema de transportes municipais a rede metropolitana de transportes que interliga
as cidades que integram a Baixada Santista.

Il. Sistema Viario:

a) readequar o desenho das vias considerando as demandas manifestas referentes a mobilidade;

b) facilitar a interligacdo entre as areas residenciais e as areas ao longo da orla maritima, minimizando o
impacto do trafego de passagem na rodovia e contribuindo para a redugéo de acidentes;

c) facilitar a interligagédo alternativa entre os loteamentos e bairros, implantando alternativas a utilizacao de
avenida marginal da rodovia, reduzindo os deslocamentos e criando novos vetores de desenvolvimento;

d) priorizar a melhoria das condicdes viarias destinadas aos transeuntes, propiciando os espacgos adequados e
a boa manutencdo das calgadas, passeios publicos e pracas, bem como as facilidades para o cruzamento
das vias e avenidas.

e) garantir boas condicbes de iluminacdo nas vias publicas, especialmente nas que registram fluxos

significativos de transito.
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. Transito:

criar condigbes que favoregam a fluidez e a seguranga no transito, bem como a necessaria qualidade
ambiental;

minimizar o impacto do trafego de passagem de pedestres, especialmente nos dias com alto fluxo de
turistas;

equacionar solugdes para o estacionamento de veiculos, sobretudo nas areas comerciais € nos meses com
grande afluéncia de turistas;

definir os programas, acoes, equipamentos e estratégias necessarios a educacao de transito para todos;
atuar no sentido de reduzir os fatores geradores de congestionamento e aqueles capazes de gerar
acidentes e aumentar o risco de veiculos e pedestres.

Art. 66. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana devera conter:

I. Matriz de Origem e Destino de Mobilidade, contendo a caracterizagao dos fluxos predominantes de pessoas e

bens, identificando por intermédio da pesquisa de origem e destino:

principais regides de origem e destino;
modos de circulagéo;
motivos das viagens;

horéarios e volumetrias das viagens;

Il. A rede virtual de mobilidade e simulacdo dos fluxos predominantes das demandas manifestas dos

transportes coletivo, de carga e individual, considerados os recursos disponiveis, bem como as principais

deseconomias de mobilidade, como os acidentes e o0s congestionamentos e o0s impactos negativos

relacionados a poluigcdo sonora, atmosférica e visual.

lll. Simulagéo de cenarios para caracterizagéo dos fluxos de mobilidade de demandas futuras, com base nas

previsdes de empreendimentos publicos ou privados geradores de demandas de transporte e em fungéo das

projegbes de crescimento populacional ou de fluxo turistico.

TiTULO IV

DOS PARAMETROS PARA O USO, A OCUPACAO E O
PARCELAMENTO DO SOLO.
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Art 67 - Os indices urbanisticos de uso e ocupacdo do solo serdo estabelecidos em legislacdo especifica
considerando os diferentes graus de consolidacdo urbana, manutencéo e preservacdo ambiental de cada uma
das macroareas.

Art 68 — Os parametros de uso e ocupagdo do solo da Macroarea de Urbanizagdo Preferencial devem
observar:

| - A existéncia de areas exclusivamente residenciais;

Il - A existéncia de areas com tipologias diferenciadas, com ocupacgéao horizontal e vertical;

lll - A existéncia de &reas mistas, destinada a implantacdo de usos residenciais e ndo-residenciais, de
comércio, de servigcos e industrias conjuntamente aos usos residenciais, segundo critérios gerais de
compatibilidade de incObmodo e qualidade ambiental.

IV — As condicoes de acesso e a disponibilidade de infra-estrutura e de equipamentos urbanos;

V — A ocupacgao sazonal, em fungao do fluxo de turistas e a existéncia de equipamentos turisticos.
Art 69 — Os parametros de uso e ocupacgao do solo da Macroarea de Transi¢cao Urbano-Rural devem observar:

I- A existéncia de imoveis rurais;

II- A existéncia de parcelamentos destinados a chacaras de recreio;
lll- A existéncia de usos econdmicos como agricultura, turismo e lazer;
IV - A existéncia de areas cobertas por Mata Atlantica e de Restinga;

V - A existéncia de areas inundaveis.
Art 70 — Os parametros de uso e ocupag¢ao do solo da Macroarea Ambiental devem observar:

| - A preservacao do Parque Estadual da Serra do Mar;

Il - A preservacao das Reservas Indigenas do ltadéca e do Aguapeu.

CAPITULO |
DO USO, DA OCUPACAO E DO PARCELAMENTO DO SOLO NA MACROAREA DE URBANIZACAO
PREFERENCIAL.

SECAO |
DO USO DO SOLO
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Art 71 - As diretrizes a serem seguidas pela legislagéo de uso do solo, devem observar o seguinte:

I. Prover a adequada distribuicdo das unidades residenciais e das unidades comerciais, turisticas,
industriais e de servigos no territério municipal;

II. Assegurar a observancia de padrdes de urbanizagdo compativeis com as tradi¢cdes locais, as
expectativas da comunidade e as demandas das atividades turisticas;

I1l. Estimular o uso turistico da orla maritima.

Art 72 - O uso do solo fica classificado em:

I.  Residencial que envolve a moradia unifamiliar e multifamiliar;
II. N&o — residencial: que inclui as atividades comerciais, de servicos, industriais, institucionais, de lazer e
turisticas;

lll. Misto que corresponde ao uso que mescla as duas categorias anteriores, na mesma edificagéo.

Subsecéo |

Dos Usos Geradores de Incomodidades

Art 73 - Considera-se incomodidade o estado de desacordo do uso ou atividade com os condicionantes locais,
que venha a causar reacdo adversa da comunidade local, tendo em vista suas estruturas fisicas e vivéncias

sociais.

Art 74 - Os usos de solo seréao classificados por fator de incomodidade, da seguinte forma:

I.  N&o incémodos: correspondem ao uso residencial e as categorias de uso ndo residencial que nao
gerem nenhum dos fatores de incomodidade identificados;

II. Incobmodos compativeis com o uso residencial: correspondem a categorias de uso nao residencial
compativeis com o uso residencial;

lll. Incobmodos incompativeis com o uso residencial e que restringem sua localizagdo nas areas

residenciais;

§ Unico: A legislacdo de uso e ocupacgao de solo devera estabelecer os padrées de incomodidade aplicaveis a

cada zona de uso e ocupagéo do solo.
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Art 75 - As atividades serdo classificadas nas categorias de uso descritas no artigo 72, a partir de seu

enquadramento, de forma isolada ou cumulativa, nos parametros de incomodidade, considerando:

VI.

Poluicdo Sonora: geracao de impacto sonoro no entorno proximo, causada pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros, concentragao de pessoas ou animais em recintos fechados ou
similares.

Poluicdo Atmosférica: langamentos na atmosfera de gases ou material particulado inerte provenientes
de processos de producdo ou transformacdo, ou danos potenciais causados por ondas
eletromagnéticas, que superem niveis toleraveis de radiagao.

Poluicdo Hidrica: langamento de efluentes liquidos que comprometam a qualidade dos corpos d’agua
ou da rede hidrografica no entorno ou a integridade dos sistemas de coleta ou tratamento de esgotos,
ou causem poluigao do lencgol freatico.

Poluicdo por Residuos Sélidos: produgéo, manipula¢do ou estocagem de residuos sdlidos, que causem
riscos potenciais ao meio ambiente, a salde publica ou a disponibilidade de espagco urbano e a
circulagao de pessoas € veiculos.

Vibracdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam choques
repetitivos ou vibragao sensivel, além do limite da propriedade;

Poluicdo Estética: uso ou atividade que possa causar danos estéticos ao ambiente, comprometendo a

qualidade de vida dos cidadaos.

VIl.Periculosidade: atividades que apresentam riscos ao meio ambiente e a saide humana, em funcéo da

comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos, compreendendo explosivos, gas liquefeito

de petréleo GLP, inflaveis e toxicos, observadas as normas que regulem o assunto.

Subsecao Il

Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

Art 76 - Os Usos Geradores de Interferéncia no Trafego, ou Pbélos Geradores de Trafego — PGT, correspondem

a atividades que, mediante a oferta de bens e servigos, geram interferéncias expressivas no trafego do entorno,

exigindo a adogcado de medidas especiais, a disponibilizacdo de areas adicionais ou alteragdes no sistema viario.

Art 77 - Sao considerados geradores de interferéncia no trafego os seguintes usos:
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I. Geradores de carga e descarga freqliente de mercadorias;

Il. Geradores de embarque e desembarque freqliente de passageiros;
[ll. Geradores de concentragdo intensa de pedestres;

IV. Geradores de trafego intenso de veiculos;

V. Geradores de trafego veiculos pesados, tais como caminhdes e énibus.

Art 78 - Os parametros para classificacdo e enquadramento como uso gerador de interferéncia no trafego e as

exigéncias de andlise técnica serdo definidos em legislagdo municipal.

Subsecao Il

Dos usos geradores de impacto a vizinhanca e dos empreendimentos

de impacto urbanistico

Art. 79 - Os usos geradores de impacto a vizinhanca sdo causados pelos Empreendimentos de Impacto
Urbanistico (EIU) e se caracterizam com todos aqueles que possam vir a causar alteragdes significativas no
ambiente natural ou construido ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura ou dos servigos

municipais, quer se instalem em empreendimentos publicos ou privados.

§ Unico: Em determinados casos, definidos em lei municipal especifica, serdo exigidas a realizagdo de Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV), cujas caracteristicas estdo definidas no Titulo V — Dos Instrumentos da

Politica Urbana, desta lei.

Art. 80 - Sao considerados Empreendimentos de Impacto Urbanistico aqueles que se enquadram em quaisquer

dos itens abaixo relacionados:

. Os empreendimentos nao residenciais, com area construida igual ou superior a
2.500mz;
Il. Os empreendimentos habitacionais com mais de 200 unidades residenciais;
lll. Os empreendimentos néo residenciais e residenciais situados em terrenos com area igual ou superior a
5.000m=.

Art. 81 - Também se consideram Empreendimentos de Impacto Urbanistico, independentemente da area

construida ou dimensdes do terreno em que se localizam, os seguintes tipos de empreendimentos:
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I.  Shopping center;

II. Centrais de carga;

Ill. Centrais de abastecimento;

IV. EstagOes de tratamento de 4gua, esgotos e residuos sélidos;
V. Terminais de transporte;

VI. Transportadoras de carga;

VIl.Cemitérios e crematorios;

VIII. Presidios e cadeias publicas;

IX.Postos de Servico com venda de combustivel;

X. Depésitos de inflamaveis, toxicos e equiparaveis;
Xl. Supermercados e hipermercados;

Xll.Casas de shows e espetaculos;

Xlll.Centros culturais e teatros;

XIV.Colbnias de férias;

XV.Estagbes de radio-base e torres de transmissao;
XVl.IndUstrias;

XVII. Atividades de extracao mineral.

§ unico: A lei municipal mencionada no artigo 77 paragrafo Unico podera definir critérios adicionais que
poderdo dispensar a necessidade do EIV, para determinados tipos de empreendimentos, quando os impactos

nao forem suficientemente relevantes.

SECAO II
DA OCUPACAO DO SOLO NA MACROAREA DE URBANIZAGAO PREFERENCIAL

Art 82: Qualquer atividade podera se instalar na Macroarea de Urbanizacdo Preferencial, desde que obedeca

as condicdes estabelecidas neste capitulo e em funcdo de sua potencialidade como geradores de:
| —incomodidades;
Il — interferéncias no trafego;

[Il — impacto de vizinhancga.

Art 83 - S30 diretrizes a serem observadas na ocupagao do solo:

(Obs.: Este texto € de carater consultivo e ndo substitui o original) Péagina 36 de 62



Prefeitura da Estancia Balnearia de Mongaqgua
Estado de S3o Paulo

l. Estimular o uso adequado dos terrenos, tendo em vista a salde, a seguranca € o bem estar da
populacéo;
II. Regular a ocupagéo espacial dos edificios e constru¢des para fins residenciais, comerciais, industriais,
institucionais e de servicos.
lll. Preservar os aspectos paisagisticos e ambientais e suas relagées com os elementos estruturadores e
integradores do local.
IV. Garantir condicées adequadas de insolagao, aeracédo, permeabilidade e cobertura vegetal do solo.

Art 84 - Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo:

l. Coeficiente de aproveitamento: que corresponde a relacdo entre a soma total das areas construidas,
computaveis em um lote e a area desse mesmo lote.

Il. Taxa de ocupacado: que corresponde a relagdo entre a area de projecdo do perimetro do imével no
terreno e a area total do lote onde ele se situa.

Ill.  Taxa de permeabilidade do solo: que considera a parte da &rea que conta com cobertura vegetal.

IV. Recuos: que define os recuos a serem observados pelas edificagbes, na parte frontal, fundos e lateral,
com o intuito de assegurar a adequada insolagédo e aeragao;

V.  Volumetria e gabarito: que determina o nimero de pavimentos e as dimensdes que devem ser
observadas nas edificacoes.

VI. Movimentos de terra e uso do subsolo: define limites relacionados aos movimentos de terra e uso do

subsolo, considerando riscos relacionados a eroséo e outros aspectos geotécnicos.

Art 85 - Os parametros urbanisticos que regulam a ocupacao do solo devem ser definidos em legislacao

municipal e serdo estabelecidos para todo o municipio segundo as diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor

SECAO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA MACROAREA DE URBANIZAGAO PREFERENCIAL

Art 86 - O parcelamento do solo seguira as seguintes diretrizes:
l. Consolidar a estrutura urbana existente, adequando-a ao crescimento previsto.

Il Assegurar a observancia de padrdes de urbanizacdo compativeis com as tradicdes locais e as

expectativas da comunidade.
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lll.  Preservar as condi¢des requeridas de mobilidade urbana e circulagao viaria, considerando a existéncia
de pdlos geradores de trafego e os locais para estacionamento de veiculos;

IV. Destinar &reas para instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, de forma a manter uma
relacdo adequada entre espagos publicos e privados;

V.  Assegurar a disponibilidade de infra-estrutura urbana;

VI.  Preservar e ampliar as areas verdes e garantir a prote¢gdo ambiental;

VIl. Dimensionar os lotes minimos em consonancia com os requerimentos de bem estar da populacao.

Art 87 - Os parametros para parcelamento do solo serdo regulados na Lei Municipal de Parcelamento de Solo,
que também devera estabelecer requisitos relacionados as condigbes fisicas e ambientais locais e suas

relagdes com os elementos estruturadores e integradores do local, tais como:

l. A topografia, levando em consideracao a declividade e as limitagées em fung¢édo da situagéo do terreno:
localizado na varzea, a meia encosta ou em topo de morro;
Il. As condigbes de acesso e a infra-estrutura disponivel;
Il A existéncia de equipamentos publicos e privados;
V. As condigbes de conforto ambiental;
V. A drenagem das aguas pluviais;
VI. As condigbes do solo quanto a permeabilidade, erosdo, nivel do lengol freatico e outros aspectos
geotécnicos;
VII. As condicdes atmosféricas, as correntes aéreas e a formacgao de ilhas de calor;
VIII. A existéncia de vegetacao arborea significativa;
IX. As areas de ocorréncias fisicas ou paisagisticas que merecem preservacao por suas cartacteristicas,
excepcionalidade ou qualidades ambientais;
X. As areas de protecdo ambiental, em funcdo da exigéncia de manejo sustentavel dos recursos hidricos e
outros recursos naturais;

XI. As demais areas nao edificaveis.

§ 12: As areas contaminadas ou suspeitas de contaminacado, somente poderao ser utilizadas apds investigagao

e avaliacao de risco;

§ 22: A atuagao do Poder Publico privilegiara a preservagao do carater urbanistico e/ou ambiental em areas que

apresentam unicidade em seu uso, compativel com a importancia histérica, paisagista ou cultural do local.
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§ 32: Como diretriz geral, 0s processos de parcelamento de solo, devem considerar a possivel complementagao

da estruturacao urbanistica e ambiental, de modo a reduzir o desnivel de qualidade entre os bairros.

§ 42: Nenhum parcelamento para fins urbanos sera permitido em terrenos baixos, alagadicos, insalubres ou
sujeitos a inundagdes, antes de procedidas as necessarias corregoes.

CAPITULOII

DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO NA MACROAREA DE TRANSICAO URBANO -
RURAL.

Art 88 - As diretrizes aplicaveis a Macrozona de Transi¢do Urbano - Rural sdo as seguintes:

I. Compatibilizar as atuais tendéncias de urbanizacao da area rural e o interesse em preservar as areas
contiguas ocupadas pela Mata Atlantica, através do incentivo a diviséo territorial em chécaras de lazer
gue preservem o ambiente natural ou as atividades agricolas e de criacdo de animais;

Il Estimular o uso econbmico e a sustentabilidade das propriedades rurais que permanecam ativas,
preservando o meio ambiente natural;

[lICriar condigbes para a radicagao das familias na area rural e facilidades para o acesso dos moradores aos

servigos publicos, especialmente na area de educacgdo, saude e cultura;
IV Incentivar os cultivos organicos e minimizar o uso de agro-téxicos e defensivos agricolas evitando a
contaminagao dos recursos hidricos;

\ Preservar a integridade da macroarea de transigao urbano rural, impedindo invasdes e ocupagdes
irregulares;

VI Motivar o turismo rural e ecolégico e o desenvolvimento de outras atividades econdémicas, como a

pequena agro-industria que se caracterize como nao poluente.

Art 89 - Serdo usos permitidos na Macrozona de Transi¢gdo Urbano - Rural:

I. O uso residencial unifamiliar;

Il. As chacaras de recreio;

lll. As pousadas e hotéis fazenda

IV. Os cultivos agricolas, a criacdo de animais e peixes, a aquicultura e 0 manejo de espécies nativas;

V. Ainstalacdo de pequenas unidades agro-industriais ndo poluentes.
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VI. O armazenamento e a comercializagdo de produtos agricolas produzidos na propriedade rural.

VIl.Equipamentos e infra-estrutura turistica sustentavel, incluindo trilhas para observagao da fauna e flora,
pesca esportiva, atividades esportivas que ndo comprometam o meio ambiente;

VIll.Manejo de espécies nativas;

IX. Pesquisas sobre a diversidade ambiental, a biotecnologia e plantas medicinais;

X Areas verdes, parques e unidades de conservacdo cujas funcdes sejam a de proteger as caracteristicas
ambientais existentes e oferecer espacgos publicos adequados e qualificados ao lazer da populagéo;

Xl Preservagao da vegetacao significativa, protegidas com o objetivo de propiciar o equilibrio ambiental.

Art 90 - Os proprietarios, arrendatarios e possuidores a qualquer titulo do imével rural ou chacara de recreio,
deverdo proteger as margens dos cursos d’agua e nascentes, restringindo cultivos e usos inadequados e

incentivando o plantio ou a preservagao das matas ciliares.

Art 91 — Legislacdo especifica de parcelamento, uso e ocupagéo do solo estabelecera as condi¢des de uso e
ocupagao do solo e os limites para o parcelamento das propriedades rurais, bem como para a ocupagédo dos
loteamentos aprovados e glebas urbanas existentes.

Art 92 — As leis municipais de Uso e Ocupacao de Solo e de Parcelamento de Solo detalharédo as condigbes de

uso e os limites para o parcelamento das propriedades rurais e mais especificamente as dimensdes minimas
das chacaras de recreio.

CAPITULO Il

DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO NA MACROAREA AMBIENTAL.

Art 93 - A ocupagéo e o uso do solo na Macrodrea Ambiental contempla duas situagées distintas:

I.  Macrozona de Preservacao Permanente

Il Macrozona Indigena

Art 94 - Os usos permitidos na Macrozona de Preservagao Permanente, sdo compativeis com as seguintes
atividades:

I.  Turismo sustentavel, incluindo trilhas, observacao da fauna e flora, infra-estrutura turistica;
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II. Manejo de espécies nativas.

lll. Pesquisas sobre a diversidade ambiental, a biotecnologia e plantas medicinais;

§ Unico: Os usos devem observar as disposicdes legais sobre a protecdo do meio ambiente e a instalacdo de
qualquer atividade na Macrozona de Preservagdo Permanente fica sujeita ao licenciamento ambiental municipal

e estadual e & observancia do zoneamento ambiental estabelecido pelo Instituto Florestal.

Art 95 - Os usos permitidos nas Reservas Indigenas s&o compativeis com as seguintes atividades:

I.  Turismo sustentavel, incluindo trilhas, observacdo de fauna e flora, infra-estrutura turistica, pesca
esportiva, atividades esportivas que ndo comprometam o meio ambiente e a cultura indigena;

II. Agricultura, a pesca e o extrativismo vegetal de subsisténcia;

[ll. Manejo de espécies nativas;

IV. Pesquisa sobre a diversidade ambiental, a biotecnologia e plantas medicinais;

V. Habitagdes e equipamentos comunitarios para o uso da populacéo indigena.

VI. Recuperagéo e exploragao turistico-sustentavel do ramal ferroviario de decauville e do casario da antiga
fazenda da Fepasa.

§12 - Os usos permitidos nas Reservas Indigenas devem ser adaptados aos costumes, as tradicoes e as

necessidades de subsisténcia dos povos indigenas e considerar a legislagéo aplicavel.

§22: Serdo vedados usos que possam comprometer a preservagao dos ecossistemas naturais e do meio

ambiente.

TiTULO V

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art 96 - Nos termos do artigo 4° do Estatuto da Cidade, a politica urbana pode ser afetada por um amplo

conjunto de instrumentos, entre os quais se destacam, no caso de Mongagua:
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I. Planos nacionais, regionais e estaduais de ordenag&o do territério e de desenvolvimento econémico e
social, entre os quais se inclui o Plano Estadual de Gerenciamento Costeiro;

Il. Planos Metropolitanos da Baixada Santista;

lll. Os seguintes instrumentos de planejamento municipal:
a) Plano Diretor;
b) Leis de parcelamento, uso e ocupacao do solo;

Plano Plurianual,;

o O

)

)

) Orgamento Anual;

e) Planos setoriais e de desenvolvimento econémico e social.

IV. Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU;
b) Contribuicao de Melhoria;
c) Incentivos e Beneficios Fiscais e Financeiros.

V. Institutos Juridicos e politicos:

a) Instrumentos definidos no Estatuto das Cidades;

b) Servidées administrativas;

c) Limitacées administrativas;

d) Tombamento de imdéveis ou de mobiliario urbano;
e) Instituicdo de unidades de conservacao;

f) Desapropriagdes por interesse publico;
g) Referendo popular e plebiscito;
h) Assisténcia técnica e juridica gratuita as comunidades e grupos sociais menos favorecidos.

VI. Estudos de impacto:
a) Estudo prévio de impacto ambiental;

b) Estudo prévio de impacto de vizinhanca.
§ Unico: Estes instrumentos regem-se pela legislacdo que lhes é prépria e devem ser utilizados pela
Administragdo Municipal na medida das necessidades e conveniéncias, sendo objeto de controle social através

da participagdo da comunidade e das entidades da sociedade civil.

Art 97 O Poder Executivo Municipal podera se utilizar de quaisquer dos instrumentos definidos no Estatuto da

Cidade para promover, controlar e gerir o desenvolvimento urbano, dentre eles:
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I. Direito de Superficie;

Il. Direito de Preempgéo;

[ll. Operagbes Urbanas Consorciadas;
IV. Consércio Imobiliario;

V. Estudo do Impacto de Vizinhanga.

CAPITULO |
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art 98 - O Direito de Superficie corresponde aquele segundo o qual o proprietario urbano, podera conceder a
outrem o direito de usufruir da superficie do imével, por tempo determinado ou indeterminado, a titulo gratuito

ou oneroso, mediante escritura publica registrada no cartério de registro de iméveis.

§ 12: O proprietario de terreno urbano podera conceder ao Municipio o direito de superficie para:

I. A construgdo de equipamentos urbanos de interesse publico;

II. Em carater transitério, para remog¢ao temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda,
pelo tempo que durar as obras de urbanizagéo;

lll. A preservagdo ambiental ou a protecdo de mananciais;

IV. O desenvolvimento de programas habitacionais destinados a populacédo de baixa renda.

V. Outros usos de interesse publico.

§ 22: O direito de superficie nao incide sobre construgdes existentes na data da concessao, limitando-se a

terrenos nao edificados.
§ 32: O contrato de concesséo do Direito de Superficie devera indicar a destinagdo que sera dada ao terreno,
sendo vedada a modificacdo desta destinacdo sem a anuéncia expressa do proprietario, sob pena de ser

declarada a extingdo do contrato.

§ 4° A propriedade superficiaria € autbnoma, podendo ser objeto de constituicdo de hipoteca, nos termos do
artigo 810 do Cadigo Civil.
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Art 99 - O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo, subsolo ou espago
aéreo, nas areas publicas integrantes de seu patriménio, para exploragao por parte de concessionarias de

servigos publicos.

Art 100 - O Direito de Superficie podera ser transferido a terceiros, inclusive por heranga, obedecidos aos

termos do contrato respectivo.

Art. 101 - S3o0 causas da extingdo da concessdo do Direito de Superficie: o advento do termo; o
descumprimento das obrigagbes contratuais assumidas pelo superficiario; a rendncia do superficiario; a
confusao; o distrato por mutuo acordo; a decadéncia pelo nao uso do direito de construir no prazo estipulado; a
desapropriagdo que incida sobre o solo e o direito de superficie; o perecimento do objeto e o falecimento do

superficiario, sem herdeiros.

§ 12 Em caso de alienacdo do terreno ou do direito de superficie, o superficidrio e o proprietario,

respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigcdes a oferta de terceiros.
§ 22: Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem como das
acessoes e benfeitorias introduzidas no imovel, independentemente de indenizagao, se as partes ndo houverem

estipulado o contrario no respectivo contrato.

CAPITULOII
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art 102 - O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para aquisicao de imével urbano

objeto de alienacgao onerosa entre particulares, nos termos dos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

§ Unico: O Direito de Preempgao néo se aplica nos casos de dagcdo em pagamento, permuta, doagao, heranca

ou legado.
Art 103 - Através de Lei Municipal especifica, o Poder Publico devera identificar a propriedade e enquadrar a
area em que incidira o Direito de Preempgao em uma ou mais das finalidades estabelecidas no artigo 26 do

Estatuto da Cidade, a saber:

I.  Regularizagao fundiaria;
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Il. Habitagdes de interesse social;

Ill. Constituigao de reserva fundiaria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V. Implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Criagéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl.Criacao de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;

VIIl.Protecéo de areas de interesse histérico, cultural e paisagistico.

§ 22 O direito de preempcao tera vigéncia pelo prazo definido na lei municipal, que nao podera superar a 5

(cinco) anos, sendo renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 32 O proprietario cujo imével esteja submetido ao Direito de Preempgao, devera notificar sua intencdo de
alienar o imével ao Municipio, sendo seguidos os prazos, as condi¢coes e as formalidades estabelecidos no

artigo 27 do Estatuto da Cidade e seus paragrafos.

§ 42 Quando cumpridas todas as formalidades legais para a identificacdo da &rea e exercicio do Direito de
Preempcéao, a compra pela Administragcdo Municipal ndo exigira licitacdo publica. Nao obstante, a Prefeitura
Municipal devera proceder a avaliagdo prévia da area a ser adquirida, para garantir que a aquisi¢ao nao se faga

por valor superior ao de mercado.

Art 104 - O regime da Preempgéao ndo se aplica quando o imovel pertencer a pessoa juridica de direito publico.

CAPITULO Il
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 105 - Operacbes Urbanas consorciadas sdo o conjunto de intervengbes e medidas coordenadas pelo
Municipio com a participagdo de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infra-estrutura,
ampliagdo de espagos publicos e valorizagdo ambiental, em determinado perimetro continuado ou

descontinuada.

§ 12: Lei Municipal Especifica detalhara as areas que serdo afetadas pelas Operagbes Urbanas Consorciadas

contendo todas as especificacdes constantes do artigo 33 do Estatuto da Cidade, assim como:

I.  Delimitacdo da area a ser atingida;
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Il. Programa basico de ocupacao da area;

lll. Programa de atendimento econ6mico e social para a populacdo diretamente afetada pela operagéo;

IV. Finalidades da operagéo;

V. Estudo prévio de Impacto da Vizinhanga;

VI. Contra-partida a ser exigida dos proprietarios, usuérios permanentes e investidores privados, em fungéo
da utilizagao dos beneficios previstos nos incisos | e Il do §2° do artigo 32 do Estatuto da Cidade;

VIl.Garantia de preservacdo dos imoéveis e espagos urbanos de especial valor cultural e ambiental,
protegidos por tombamento ou lei;

VIll.Forma de controle e monitoramento da operagao, compartilhado entre todos os participantes publicos e
privados.

IX.Conta ou fundo especifico para recebimento das contra-partidas financeiras decorrentes dos beneficios

urbanisticos concedidos.

Art 106 - Para viabilizar a realizagdo das Operacdes Urbanas Consorciadas o Poder Publico Municipal podera

adotar as seguintes medidas:

I.  Modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagédo do solo e subsolo, bem
como alteragbes de normas edilicas, considerado os impactos ambiental e de vizinhanga delas
decorrentes;

II. Regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagbes executadas em desacordo com a legislagao

vigente.

§ Unico: Estas medidas deverdo constar expressamente da lei municipal que autorizar a Operacdo Urbana

Consorciada.

Art 107 - Os recursos obtidos pelo Poder Publicos e correspondentes as contra-partidas exigidas dos
proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados serdo aplicados exclusivamente na propria

Operacao Urbana Consorciada.

CAPITULO IV
DO ESTUDO DO IMPACTO DE VIZINHANGA
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Art 108 - Os empreendimentos publicos ou privados que causarem grande impacto urbanistico e ambiental,

terdo sua aprovacgao condicionada a prévia elaboragéo de estudo de impacto de vizinhancga (EIV) para obter as

licengas ou autorizagdes de construgao, ampliagdo ou funcionamento, a cargo do Poder Publico Municipal.

§ Unico — Os artigos 78 e 79 desta lei definem os Empreendimentos de Impacto Urbanistico que irdo exigir a

realizagé@o do EIV para sua instalacao.

Art 109 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga, EIV, deverd contemplar os efeitos positivos e negativos do

empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo residente na area ou em suas proximidades,

considerando os seguintes aspectos:

VI

VII.

Adensamento populacional e infra-estrutura urbana;
Equipamentos urbanos e comunitérios e servi¢os publicos;

Uso e ocupagéao do solo;

. Valorizagao imobiliaria;

Geracao de trafego e demandas por transporte publico;
Ventilagdo e iluminagéo;

Poluicao sonora, atmosférica e hidrica;

VIll.Paisagem urbana e patrimonio natural;

IX.Impacto sécio-econémico na populagao residente e na populacdo que freqiienta o local.

X.

Riscos ao patriménio cultural e ambiental.

§ Unico: O EIV devera prever ou recomendar solugdes que eliminem ou minimizem os impactos negativos.

Art. 110 - Para a concessdo de licencas ou autorizagdes a prefeitura podera considerar propostas do

empreendedor para implementagao, total ou parcial, das solugdes requeridas que poderao incluir:

A ampliacdo de redes de infra-estrutura;
Entrega de area de terreno ou edificada para a instalagédo de equipamentos publicos ou comunitérios;
Adequagéo do sistema viario, através de medidas como faixas de desaceleragdo, ponto de Onibus,

sinalizacgao viaria, faixas de pedestres, semaforizacao.

. Uso de sistemas ou equipamentos que minimizem os efeitos negativos relacionados a poluigéo hidrica,

sonora ou atmosférica.

Implantagédo e manutengao de areas verdes.
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VI. Desenvolvimento de programas sociais e comunitarios.

Vll.Implantagéo de projetos de interesse urbanistico, cultural e paisagistico.

§ 12 As exigéncias previstas nestes incisos ou outras similares deverdo ser proporcionais ao porte do
empreendimento e a seu impacto, nao eliminando a possibilidade da execug¢do de investimentos adicionais

quando o empreendimento assim o justifique.

§ 22 A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo
investidor, contendo a descricdo das obras e servicos que serdo assumidos pelo investidor para eliminar ou

minimizar impactos negativos do empreendimento.

§ 32 O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento somente serdo emitidos mediante

comprovagao da conclusao das obras e servigos constantes do Termo de Compromisso.

Art 111 - A elaboracdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislagao

vigente.

Art 112 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, os quais ficardo disponiveis para consulta

no 6rgdo municipal competente, sendo acessiveis por qualquer interessado.

§ Unico: O 6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo

sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.

Art 113 - Lei Municipal definira os parametros necessarios para a elaboracao do EIV.

TiTULO VI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

CAPITULO |
DIRETRIZES

Art 114 - Lei Municipal especifica devera disciplinar a realizagcdo, sob a coordenacdo do Poder Executivo

Municipal, de programas de regularizag¢éo fundiaria em loteamentos ou aglomeragdes urbanas que se localizem

nas Macroareas de Urbanizagao Preferencial ou de Transicdo Urbano — Rural e que nao se localizem em areas
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a riscos ou que se destinem a preservagao ambiental, desde que possuam condigbes técnicas e

juridicas que viabilizem a regularizagao do loteamento.

Art 115 - A regularizagao fundidria serd antecedida da inclusdo da area nas Zonas Especiais de Interesse

Social, como forma de viabilizagcdo da ado¢édo de par&dmetros diferenciados para parcelamento, uso e ocupacao

do solo.

Art 116

- Os programas de regularizag¢éo fundiaria poderdo abranger as seguintes situagées:

Loteamentos irregulares;
Loteamentos clandestinos;

Empreendimentos habitacionais para populacao de baixa renda

Art 117 - Nas areas em que se identificam loteamentos irregulares ou invasdes, passiveis de regularizagao

fundiaria a Administracdo Municipal seguira as seguintes diretrizes:

VI

Incentivar a regularizacdo fundiaria e a urbanizacdo nos loteamentos irregulares ou clandestinos que
ocupem areas nao sujeitas a restricdbes em fungdo de aspectos ambientais, situacbes de riscos ou
destinacao a outros usos publicos;

O processo de regularizagédo fundiaria sera antecedido da realizagdo de levantamentos fisicos, que
registrem as ocupacgdes e permitam a elaboracao de projeto de urbanizagdo consentaneo com os niveis
e caracteristicas das ocupacdes existentes e com os requisitos basicos de habitabilidade, preservacao
da saude e da disponibilizagdo dos espagos requeridos para a mobilidade da populacdo e o
atendimento dos servigos publicos.

A regularizagédo fundiaria utilizard os instrumentos aplicaveis constantes do Estatuto da Cidade e, em
especial, o usucapiao especial de imével urbano e a concessao de uso especial para fins de moradia,
privilegiando a regularizacao da posse ou do dominio sobre o imével urbano.

O Poder Publico Municipal desenvolvera programas de assisténcia técnica, social, urbanistica e juridica
para dar suporte aos programas de regularizagdo fundiaria e urbanistica.

Serdo ainda desenvolvidos os instrumentos legais necessarios para que se operacionalize o plano de
urbanizacao e a regularizacao fundiaria.

Para consolidar os processos de regularizagdo fundiaria o Poder Publico Municipal podera implantar
segundo prioridades previamente definidas, a necesséria infraestrutura urbana e a extensdo dos

principais servigos municipais.
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§ Unico: O Poder Executivo Municipal devera coibir o surgimento de novos assentamentos irregulares, bem

como a pratica de construgoes irregulares ou usos indevidos das edificagdes e controlar a ocupagao das areas

com loteamento aprovado, mas ndo ocupadas.

Art 118 - Os loteamentos irregulares ou clandestinos poderdo ser regularizados através destes mecanismos

desde que sejam atendidos o0s seguintes requisitos:

VI.

Requisitos urbanisticos e juridicos necessarios a regularizacdo, com base na Lei Federal N° 6.766/79,
alterada pela Lei Federal N° 9.785/99;

No caso dos loteamentos irregulares, devem ser estabelecidos procedimentos que visem exigir do
loteador irregular o cumprimento de suas obrigagdes;

A possibilidade da execug¢do de obras e servigos necessarios a regularizagdo pela Prefeitura ou
Associacao de Moradores, sem isentar o loteador das responsabilidades legalmente estabelecidas, no
caso dos loteamentos irregulares;

O estabelecimento de normas que garantam, nas areas, condicbes minimas de acessibilidade,
mobilidade, salubridade e seguranga;

Deve-se assegurar que as residéncias contem com condi¢des minimas de habitabilidade, sobretudo
relacionadas a estabilidade fisica das edificagbes e as condicdes béasicas de salubridade e higiene.
Estas condi¢des devem ser definidas em lei municipal ou Codigo de Edificagbes.

A destinagao das areas publicas em porcentagem compativel com os requerimentos minimos a serem

estabelecidos em Lei Municipal;

VII.A observancia das dimensdes minimas das areas dos lotes e dos coeficientes de aproveitamento, taxa

de ocupacdo e recuos, que podem ser fixados em condigbes diferenciadas nas Zonas Especiais

Sociais.

§ 12: A Administracdo Municipal devera cadastrar os moradores e fiscalizar as ocupacgdes, para coibir distor¢cdes

e novas ocupacdes irregulares, podendo contar com a colaboragéo de Associacao de Moradores locais.

§ 22: A Lei Municipal podera estabelecer o parcelamento de dividas acumuladas junto a Administragdo Publica,

como o IPTU ou o ITU, quando houver.

§ 32: Quando a ocupagéo se der em area de protecdo ambiental, cultural ou paisagistica, o programa de

regularizagé@o fundiaria somente se realizara com a autorizacao prévia dos érgaos competentes.
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§ 42: Nao serdo passiveis de regularizacao, além de outras situacoes estabelecidas em lei, as edificagbes e os
loteamentos que estejam localizados em logradouros ou terrenos de uso publico, ou que se situem em faixas
nao edificaveis junto a cursos d’agua ou nascentes, em vias publicas ou em &reas destinadas a linhas de

transmissao de energia de alta tenséo.

Art 119 - O desenvolvimento de programas de regularizacdo fundiaria, coordenados pelo Poder Executivo
Municipal, exige a organizacdo de Associagdes de Moradores que devem prestar colaboragdo a Prefeitura,
atuando junto aos moradores, loteadores e outros atores intervenientes, de forma a facilitar e favorecer a boa

implementacado do programa.

§ 12: A Associagao dos Moradores devera congregar a participagdo expressiva da maioria dos moradores de

cada é&rea sujeita ao programa de regularizacdo e contar com corpo diretivo eleito pelos moradores.

§ 22: Poderao ser organizados sistemas de mutirdo para a realizacdo de pequenas obras e melhorias na area
ou nos iméveis, bem como organizadas cooperativas que possam contribuir para a viabilizagao de atividades de

interesse como a autoconstrugéo, o financiamento de materiais de construcao.

Art 120 - Podera ser promovida a regularizacdo dos empreendimentos habitacionais voltados a populagédo de

baixa renda, promovidos pela Administracdo Publica Direta ou Indireta, condicionada as seguintes alternativas:

I.  Formalizagdo de compromisso do Agente Promotor para a desocupacgéo das areas publicas do projeto,
que estejam irregularmente ocupadas por moradias, com garantia de reassentamento de familias, de
acordo com regras a serem estabelecidas.

Il. Execucdo pelo Agente Promotor de medidas de urbanizacdo necessarias para a adequacdo e
permanéncia da populagdo nas areas publicas do projeto que estejam irregularmente ocupadas por

moradias, de acordo com diretrizes aprovadas pelo Executivo Municipal.
Art. 121 - Nas areas em que a urbanizacdo deva ser desestimulada, contida ou proibida, em decorréncia de
sua vulnerabilidade a riscos, a necessidade de preservacao ambiental ou prote¢éo de ecossistemas naturais ou
quando a ocupacao se der em area, destinada a projeto de urbanizagao ou a outros empreendimentos publicos,

a Administracao Publica devera:

I. Abster-se de regularizar as ocupagoes;
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Il. Priorizar o deslocamento dos ocupantes para outras areas disponiveis e nao sujeitas a restricées ou
limitagbes, oferecendo o suporte que lhe seja factivel, considerados os aspectos juridicos,
econdmicos e sociais.

Il Enfatizar o controle e a fiscalizag¢do, para evitar invasdes e ocupacgdes irregulares e a consolidacao de
situagdes insustentéveis que prejudicam a Administracao e os préprios ocupantes.

V. Uma vez desocupadas as areas, deverdo ser programadas agbes que contribuam para a
recomposi¢cdo do ambiente original, adotando-se medidas que desestimulem novas ocupacdes.

V. Em caso da impossibilidade do oferecimento de outras areas para o deslocamento, a Prefeitura

disponibilizara o suporte e apoio as familias afetadas, buscando solu¢ées alternativas.

Art 122 - As diretrizes a serem observadas em caso de identificagdo de areas passiveis de serem utilizadas

para a expansao urbana sao:

I. Estabelecimento de diretrizes de ocupacdo, visando compatibiliza-la com os usos na area e a
comunidade vizinha, de forma a favorecer a integracdo dos novos ocupantes nesta comunidade.

II. Sempre que possivel a ocupacgéao se fara segundo parametros e diretrizes definidos em conjunto com a
comunidade local e o proprietario da area, através de programas geridos em forma integrada;

lll. Serdo motivados o desenvolvimento de programas de auto-gestdo e as iniciativas de organizacdo de
cooperativas e associagbes que suportem as construcdes, seu financiamento ou a integracao social.

IV. Seréo incentivadas as iniciativas privadas que favorecam a disponibilizagédo de solugdes habitacionais

destinadas aos novos moradores.

CAPITULOII
DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art 123 - Os programas de regularizagao fundiaria incluirdo necessariamente, medidas de regularizagdo do
dominio sobre os iméveis localizados na area objeto do programa. Os instrumentos a serem utilizados séo os
constantes do Estatuto da Cidade e mais particularmente, o Usucapido Especial de Imével Urbano, definido nos

artigos 9 a 14 daquele diploma legal.
Art 124 - O Usucapido Especial de Imovel Urbano, sera utilizado sempre que a ocupacado tenha ocorrido em

propriedade privada e sera declarado através de sentenca judicial, que servira de titulo para registro no cartério

de registro de imoveis.
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Art 125 - O Poder Publico Municipal prestard assisténcia juridica e orientagdo aos moradores, motivando a
organizagao de associagdes de moradores para promover acao coletiva de usucapiao, nos termos previstos no
artigo 12, inciso Il do Estatuto da Cidade.

Art 126 - Nos casos em que nao seja possivel identificar os terrenos ocupados por cada morador, podera se
utilizar a figura do usucapido especial coletivo de imdvel urbano, como preconizado nos artigos 10 e paragrafos

do mesmo Estatuto da Cidade.

CAPITULO Il
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art 127 - Quando a area ocupada for publica e, portanto insuscetivel de aquisicdo do dominio através do
usucapido, a posse podera ser regularizada mediante a utilizacdo da figura juridica da Concessdo de Uso
Especial para fins de Moradia, estabelecida na Medida Proviséria n® 2.220 de 4 de Setembro de 2.001.

Art 128 - O titulo de concessao de uso especial para fins de moradia podera ser obtido pela via administrativa
ou, em caso de indeferimento, pela via judicial. O titulo conferido por via administrativa ou judicial servira para

efeito de registro no cartorio de registro de imoveis.

Art 129 - O Poder Publico podera assegurar a concessao de uso em outro local, na hipétese de ocupagéo de

imoével:

I.  De uso comum do povo;

II. Destinado a projeto de urbanizagao;

lll. De interesse da defesa nacional, da preservacao ambiental e da prote¢do dos ecossistemas naturais;
IV. Reservado a construgao de represas e obras congéneres;

V. Situado em vias de comunicagao.

Art 130 - No caso da ocupagdo acarretar risco a vida ou saude dos ocupantes, o Poder Publico podera

diligenciar a concessao de uso em outro local.

Art 131 - A concessao de uso podera se dar em forma coletiva, caso nao seja possivel identificar os terrenos

ocupados por cada possuidor, na forma prevista no artigo 2° da mesma Medida Proviséria.
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Art 132 - O direito a concessao de uso especial para fins de moradia extingue-se no caso de:

I. O concessionario dar ao imovel destinagdo diversa da moradia para si ou para sua familia;

II. O concessionario adquirir a propriedade ou a concessao de uso de outro imével, urbano ou rural.

Art 133 - O Poder Publico Municipal podera dar autorizagado de uso de forma gratuita a imovel situado em area

sujeita a programa de regularizagdo, utilizado para fins comerciais.

TiTULO VII
DA GESTAO DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art 134 - Fica constituido, como organismo de apoio e informagao ao Prefeito, o Sistema de Planejamento e
Desenvolvimento Territorial (SPDT), que institui estruturas e atividades que irdo assegurar um processo
continuo, dindmico e flexivel de planejamento do desenvolvimento municipal, bem como da sua implementagao

e controle, em carater permanente.

Art 135 - S0 objetivos do SPDT:

I.  Garantir eficiéncia e eficacia a gestdo municipal e mais particularmente a gestdo do desenvolvimento
territorial, visando a melhoria de qualidade de vida e o desenvolvimento sustentavel;

Il. Instituir o planejamento como um processo permanente de gestdo, bem como o acompanhamento e
monitoramento de seus resultados e a realimentagéo do sistema;

lll. Atribuir a unidade de planejamento a responsabilidade pela implementagdo, acompanhamento e
revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Mongagua (PDSM);

IV. Criar canais de participacdo da sociedade na concepgao e gestao do PDSM.

Art 136 - Compdem o Sistema de Planejamento e Desenvolvimento Territorial, os seguintes organismos:

I. O Departamento Municipal de Planejamento;

II. O Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Territorial (CPDT);
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lll. Instancias de Participacao Popular.

§ 12: Os demais departamentos municipais e demais 6rgdos da Administracdo Direta e Indireta, deverdo
participar da implementacdo do Plano Diretor, elaborando planos departamentais ou integrados de agéao ou

projetos de normas disciplinadoras nas areas de sua competéncia.

§ 22: O Departamento Municipal de Planejamento deverd desenvolver o Sistema de Informagdes Municipais

cujos dados serao utilizados para alimentar o PDSM.

Art 137 — O Departamento de Planejamento sera responsavel pelas atividades de planejamento municipal e

urbanismo, bem como pela gestdo da implementagdo do PDSM e monitoramento dos resultados.

§ Unico — Cabera também ao Departamento de Planejamento o gerenciamento de programas integrados que

visam o desenvolvimento harménico do Municipio.

Art 138 - Fica criado o Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Territorial, CPDT, como 6rgao
consultivo e de assessoramento ao Prefeito Municipal e integrante do Sistema de Planejamento e
Desenvolvimento Territorial.

Art 139 - As atribuicbes do CPDT estao definidas a continuagao:

l. Monitorar e avaliar a implementacdo do PDSM e das leis urbanisticas e de desenvolvimento territorial;

Il. Deliberar sobre as revisdes sistematicas e extraordinarias do PDSM e da legislacao correlata;

Il Encaminhar ao Executivo Municipal sugestdes sobre emendas ou altera¢des a serem introduzidas no
PDSM e na legislagéo correlata;

V. Deliberar sobre os casos omissos no PDSM e na legislacao correlata;

V. Analisar e emitir parecer sobre as propostas de alteracdo do Plano Diretor e da legislagao municipal
correlata;

VL. Fomentar a participacdo da sociedade no debate das questbes relacionadas ao desenvolvimento

urbano, social e econdmico da cidade;
VILI. Constituir Grupos Técnicos, comissdes especiais, quando julgar necessario para o desempenho de
suas funcgoes;

VIII. Elaborar seu regimento interno, submetendo-o ao Prefeito Municipal;
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IX. Propor medidas administrativas necessarias ao aprimoramento das atividades relacionadas ao CPDT;
X. XI.Acompanhar a utilizagdo dos instrumentos urbanisticos previstos no PDSM;
XI. Xll.Convocar e organizar a realizagdo das audiéncias publicas, conferéncias e assembléias.

§ Unico: Anualmente o Executivo submetera ao Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento

Territorial, relatério de gestdo do exercicio e plano de agao para o proximo periodo.

Art 140 - O mandato de cada membro fica estabelecido em dois anos, sendo possivel a recondugéo para novo

mandato.

§ 12: O mandato dos membros devera seguir a mesma cronologia do mandato do Prefeito, de forma a que se
inicie o primeiro mandato e se encerre o segundo mandato, durante a gestdo do Prefeito Municipal que

designou os membros do CPDT.

§ 22: O mandato dos membros do CPDT sera exercido sem remuneragéo, ficando expressamente vedada a

concessao de qualquer tipo de vantagem ou beneficio de natureza pecuniaria.

§ 32: O Presidente do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Territorial € o Secretario
Executivo serdo designados pelo Prefeito Municipal sendo que um dos dois cargos serd ocupado pelo titular do

Departamento Municipal de Planejamento.

§ 42: O Conselho reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por més e extraordinariamente, na forma que dispuser o

regimento interno.

Art 141 - O Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Territorial, sera constituido em forma
paritaria por representantes da sociedade civil e do Poder Publico, sendo formado por 20 membros efetivos,

além de seus respectivos suplentes, com a seguinte composigao:
I.  Por parte da Prefeitura Municipal, participardo os setores de planejamento, obras particulares, obras
publicas, juridico, salde, educacao, transito, turismo, cultura e meio ambiente.
Il. Por parte da Sociedade Civil, participardo 10 representantes, assim distribuidos:
a) Setor Empresarial: 3 representantes, sendo 1 do setor imobiliario, 1 do setor da construgéo civil, 1

do setor comercial;
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b) Setor Social: 2 representantes, sendo 1 representante de organizagdes ndo governamentais da
area social e 1 representante de entidade ambiental.

c) Setor de Ensino Profissional: 2 representantes, sendo 1 de instituicdo educacional da area de
turismo e 1 de instituicado educacional da area de edificagdes.

d) Setor Profissional: 3 representantes, sendo 1 da Ordem dos Advogados do Brasil, 1 do Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA — SP e 1 representante de entidade

profissional da area tecnoldgica.

§ 12: Representantes do Poder Judiciario, do Estado ou da Regido Metropolitana da Baixada Santista poderao

participar das reunides, desde que convidados pelo CPDT, sem direito a voto.

§ 292: Cada um dos érgaos e entidades referidas neste artigo indicarda um representante para ocupar o cargo de

conselheiro e seu suplente, que substituira o titular em suas auséncias e impedimentos.

§ 32: A composigcdo do CPDT devera ser formalizada por ato do Prefeito Municipal, respeitada as indicagdes

formuladas por cada 6rgao.

§ 42: O Poder Executivo editara decreto municipal, detalhando as condiges de funcionamento do CPDT.

CAPITULOII
DA PARTICIPAGCAO POPULAR

Art 142 - A participacdo dos cidadaos, tem por finalidade:

I. A socializagao do homem e a promog¢ao do seu desenvolvimento integral, como individuo e membro da
coletividade;

II. O pleno atendimento das aspiragdes coletivas no que se refere a vivéncia democratica e ao
desenvolvimento sustentavel de Mongagua;

Ill. A permanente valorizagdo e aperfeicoamento do Poder Publico como instrumento a servigo da
coletividade.

Art 143 - A gestdo democratica da cidade, nos termos previstos no artigo 43 do Estatuto da Cidade, sera

realizada através dos seguintes veiculos:
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I.  Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Territorial, nos termos definidos nesta lei e em
lei municipal especifica que disciplinara este organismo;

Il. Debates, audiéncias e consultas publicas, a serem provocadas pelo CPDT ou por solicitagéo formal dos
O6rgaos comunitarios e seus representantes;

lll. Conferéncias Municipais de Desenvolvimento Territorial a serem convocadas pelo CPDT;

IV. Assembléias de Bairros a serem convidadas pelo CPDT;

V. [Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.
Art 144 - A Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Territorial deverda, entre outras atribuigbes:

I.  Analisar a evolugdo dos varios aspectos do desenvolvimento territorial do municipio, bem como os
aspectos relacionados ao desenvolvimento econémico e social e a situagao conjuntural.

Il.  Propor adequagdes, alteragdes e eventuais modificagées do Plano Diretor;

lll. Sugerir ao Executivo Municipal adequacbes nas agbes estratégicas destinadas a implementagdo dos
planos, projetos e programas.

IV. Formular propostas para os programas federais e estaduais de desenvolvimento territorial,
apresentando criticas e sugestdes.

§ 12: As Conferéncias Municipais serdo realizadas, ordinariamente a cada 2 anos, e extraordinariamente, por

convocacao do CPDT.

Art 145 - As Assembléias de Bairro serdo realizadas, quando necessarias, com o objetivo de consultar a

populacdo dos bairros, a fim de:

I. Realizar levantamentos de problemas, demandas e prioridades dos bairros;
II. Discutir proposicdes para solu¢do das pendéncias identificadas;

[ll. Implementar planos de acao definidos pelo Plano Diretor nos bairros correspondentes.
CAPITULO I

DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS

Art. 146 - O Sistema de Informacgdes Municipais tem com objetivo fornecer informagdes para o planejamento, o
monitoramento, a implementagdo e a avaliagdo dos planos, programas, projetos e acodes referentes ao

desenvolvimento territorial, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo.
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§ Unico - O Sistema de Informagées Municipais devera conter e manter atualizados dados, informacdes e
indicadores sociais, culturais, econémicos, financeiros e patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive

cartogréficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

Art. 147 - O Sistema de Informagbes Municipais devera obedecer aos seguintes principios:

I- Da simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisédo e seguranga, evitando-se a duplicagao
de meios e instrumentos para fins idénticos;
- A transparéncia, publicacdo e disponibilizagcdo das informagcdes, em especial as relativas ao

processo de controle e avaliagéo do Plano Diretor.

Art. 148 - Para a implementagao do Sistema de Informagées Municipais devera ser:

I- Implantado o sistema de geoprocessamento;
Il- Atualizado o cadastro de imoveis do Municipio;
- Definidas e delimitadas as unidades territoriais de planejamento e agao, constituidas pelos bairros.

CAPITULO IV
PLANO DE ABAIRRAMENTO

Art 149 - Para otimizagdo do planejamento urbano municipal a divisdo territorial do municipio devera ser
formalizada através de Plano de Abairramento, que estabelecera e delimitara os bairros que irdo compor o

tecido urbano municipal.

§ Unico: O Bairro constitui a unidade territorial basica para o ordenamento e planejamento territorial do
municipio, formada por area que apresenta caracteristicas espaciais, econdmicas, culturais e sociais comuns e

complementares.

Art 150 - A divisdo territorial do municipio € um instrumento basico para o planejamento e a execugédo das

acOes governamentais e tem como objetivos:

l. Melhor definicAo das estratégias de planejamento, tendo por unidade os diversos bairros analisados

individualmente ou em grupos afins, com vistas ao melhor atendimento da populacéo local;
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Il Estabelecimento de uma divisdo territorial Unica para o municipio, unificando as diversas divisdes
setoriais existentes em distintas unidades da prépria administragdo municipal;

lll. Implantagdo de um sistema de informagdes espacial organizado, viabilizando a coleta de dados por
bairro através dos setores censitarios do IBGE e de outras instituicdes governamentais e de pesquisa;

IV.  Ampliagao da participacao popular, mediante o incentivo a criagdo de associa¢des de bairros.
Art 151 - Para a defini¢ao e delimitacao fisica dos bairros serdo considerados os seguintes fatores:

l. Histérico da evolugéo da cidade e de suas polarizagdes espaciais, econémicas, culturais e sociais;

Il A existéncia de barreiras fisicas que interfiram na unidade das aglomeragfes urbanas, tais como a
rodovia, os cursos d’agua e os demais acidentes fisicos e geogréficos;

lll. A atual estrutura dos servigos municipais e a distribuicdo dos equipamentos urbanos;

IV. As caracteristicas dos usos constatados nas diversas aglomerag¢des urbanas, bem como do
parcelamento do solo e do zoneamento vigente.

V. As facilidades de identificacdo dos limites da divisdo territorial pela prépria populacdo e pelos

organismos publicos.

TiTULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art 152 — A Prefeitura Municipal devera, através de Portaria do Prefeito, constituir Grupos de Trabalho para

elaborar projeto de lei dos seguintes diplomas legais:
l. Lei de Uso e Ocupacao do Solo;
Il Lei de Parcelamento do Solo.
lll.  Lei que disciplina a realizagdo de programas de Regularizagao Fundiaria;

§12 - Os projetos de lei, deverdo ser adequados ao estabelecido neste PDSM;

§2° - Até a edicao e promulgacao das novas leis correspondentes aos itens | e |l deste artigo, terdo vigéncia e

aplicagéo os atuais dispositivos legais, salvo quando expressamente revogados por esta lei;

§32 - A Portaria que determinar a constituicdo dos Grupos de Trabalho fixard o prazo para execugdo dos

trabalhos e para encaminhamento dos projetos de lei correspondentes a Camara Municipal.

(Obs.: Este texto € de carater consultivo e ndo substitui o original) Péagina 60 de 62



Prefeitura da Estancia Balnearia de Mongaqgua
Estado de S3o Paulo

Art 153 — Também sera criado, por Portaria, Grupo de Trabalho que devera elaborar o projeto de lei para
estabelecimento do Cédigo de Edificagdes do Municipio que, oportunamente, devera ser encaminhado ao

Legislativo Municipal para aprecia¢édo e aprovacao.
Art 154 — O PDSM podera ser modificado, a qualquer momento, mediante o encaminhamento de projeto de lei
a Camara Municipal, respaldado por parecer do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento

Territorial — CPDT.

§ 12 — A cada quatro anos, sera procedida a revisao obrigatéria do PDSM, que devera considerar a dinamica

das evolucdes sociais e econdmicas relacionadas ao desenvolvimento do municipio.

8§22 - A revisdo obrigatéria do PDSM, sera precedida da realizagdo de Conferéncia Municipal de

Desenvolvimento Territorial.

§32 - Para a efetiva aplicacdo dos instrumentos correspondentes ao Direito de Preempcdo e Operagdes

Urbanas Consorciadas, havera necessidade da inclusdo no PDSM da delimitagdo das areas contempladas.

Art 155 — A edicéo de leis para delimitacdo e definicdo dos parametros urbanisticos nas zonas especiais, se

fard com observancia das diretrizes estabelecidas neste PDSM.

Art 156 — O Plano de Abairramento serd implementado, ap6s a realizagdo de audiéncias publicas com as

comunidades locais e, mediante articulagdo com o IBGE.

Art 157 — O orgamento anual e o plurianual deverao observar os objetivos e as diretrizes fixados neste PDSM;
Art 158 — O Poder Executivo Municipal devera iniciar a implementagdo do Sistema de Planejamento e
Desenvolvimento Territorial e organizar o Departamento Municipal de Planejamento no prazo de 30 dias

contados da publicagao desta Lei;

Art 159 — O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano devera ser instalado, no prazo de 90 dias

contados da publicagdo desta Lei.

Art 160 — Ao Poder Executivo Municipal cabera a divulgagdo do PDSM e das demais normas urbanisticas, bem

como dos principais planos e programas urbanisticos, de requalificagédo e de reurbanizagao.
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Art 161 - Fazem parte integrante desta Lei, 0os seguintes mapas e anexos:

VII.
VIIL.
IX.
X.
XI.

Prefeitura da Estancia Balnearia de Mongaqgua

Estado de S&o Paulo

Planta Geral do Municipio;

Areas de Protecéo, Reservas Ambientais e Indigenas;
Sistema Fundiéario

Macrozoneamento

Uso do Solo

Ocupacao do Solo

Areas com Ocupagao Irregular

Pontos Turisticos

Localizagao dos Equipamentos Urbanos

Rede Hidrica e de Saneamento Ambiental

Malha Viaria e de Transportes

Art 162 — O Poder Executivo deverd expedir decretos e outros atos administrativos que se fizerem necessarios

a fiel execugdo dos dispositivos desta Lei.

Art 163 — Esta lei entra em vigor imediatamente apds sua promulgacao e publicacdo, revogadas as disposicdes

em contrario.

Registre-se e Publique-se.

Prefeitura da Estancia Balnearia de Mongagua, em 10 de julho de 2006.

ARTUR PARADA PROCIDA
Prefeito
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