Prefeitura da Estancia Balnearia de Mongaqgua
Estado de S3o Paulo

LEI MUNICIPAL N°1.775 de 01/12/1997

LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO DE MONGAGUA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

CAPITULO I - DOS OBJETIVOS E DEFINICOES

Art.12 - Esta lei dispde sobre o parcelamento do solo no territério Municipal da Estancia Balnearia

de Mongagua, tendo em vista os seguintes objetivos:

I - Consolidar a estrutura urbana existente, adequando-a ao crescimento previsto;

II-  Assegurar a observancia de padroes de urbanizagdo compativeis com as tradigbes locais e
as expectativas da comunidade;

Il - Estimular o uso adequado dos terrenos tendo em vista a saude, a seguranga e o bem-estar

da populacao.

Art. 22 - O parcelamento do solo na Estancia Balnearia de Mongagud, esta sujeito as disposi¢des

estabelecidas nesta lei.

Art. 32 - Para efeito desta lei sdo adotadas as seguintes definicoes:

e Acesso - Dispositivo que permite a interligag@o para veiculos e pedestres entre:
a- logradouro publico e area privativa;

b- area privativa e areas de uso comum;
c- logradouro publico e areas de uso comum.

e Alinhamento - Linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ou dominical e o
logradouro publico.

e Areas institucionais - Parcelas de terreno reservadas as edificagdes para fins de implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, doadas a Prefeitura por ocasido da oficializacdo do
loteamento.

¢ Declividade - Relagao entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e a sua distancia
horizontal, expressa em porcentagem.

e Desmembramento - Subdivisdo de gleba em lotes, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nao impligue na abertura de novos logradouros publicos, nem

prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.
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e Faixa "non aedificandi" - Area de terreno onde no é permitida qualquer construcéo.

e Faixa sanitaria - Area "non aedificandi” cujo uso esté vinculado a serviddo de passagem, para
efeito de execucéao de redes de saneamento basico.

¢ Frente de lote - Divisa lindeira a logradouro publico que Ihe da acesso.

e Gleba - Area de terra que ainda nio foi objeto de loteamento ou desmembramento.

e Leito carrocavel - Faixa destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagéo.

e Logradouro publico - Area de uso comum do povo, destinada a circulagdo ou permanéncia de
veiculos e pedestres.

e Lote - E o terreno urbano resultante de operagdo de parcelamento, tendo pelo menos uma de
suas divisas com logradouro publico que lhe da acesso.

e Loteamento - Subdivisdo de gleba em lotes, com abertura de novos logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

e Parcelamento - Subdivisdo de terras nas formas de desmembramento ou loteamento.

e Passeio - Parte da via de circulagio destinada ao transito de pedestres.

e Quadra - E a parcela de solo urbano delimitada por logradouros publicos.

¢ Remembramento - Juncdo de dois lotes que da origem a um novo lote com area igual a soma
dos antigos lotes.

e Testada - E a extensdo da divisa do lote com logradouro publico.

CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO | - Normas Técnicas

Art. 42 - Todo e qualquer parcelamento de terras para fins urbanos no Municipio, efetuado por
particular ou por entidades publicas, a qualquer titulo, esta sujeito a prévia aprovacéo da Prefeitura
e as disposicoes desta Lei.

Art. 52 - Nenhum parcelamento para fins urbanos sera permitido em terrenos baixos, alagadigos,
insalubres ou sujeitos a inundagdes, antes de executados os servicos de saneamento e
escoamento das aguas, cujas obras serdo realizadas pelo parcelador, juntamente com as vias de

circulacdo a serem abertas.

Art. 62 - O parcelamento para fins urbanos somente serd permitido em &reas situadas dentro do

perimetro urbano ou no perimetro de Expansao Urbana, definidos nesta lei.
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Paragrafo primeiro - A aprovagdo de loteamentos no municipio de Mongagud dependera de

atendimento a diretrizes previamente fixados pelo Poder Executivo.

Paragrafo segundo - Nas areas consideradas de Expansédo Urbana, além das diretrizes exigidas
no paragrafo anterior, dependera também, de aprovagéo pelo Poder Legislativo, de legislacao de

uso e ocupacgao do solo nas referidas areas.

Art. 72 - A area minima de lote, o coeficiente de aproveitamento e 0s recuos obrigatérios em
qualquer operacéo de loteamento, ou qualquer modificacdo na configuracdo ou dimensao de lotes,
serdo aqueles fixados pela Prefeitura como diretrizes ao Projeto de Loteamento ou

Desmembramento de acordo com a presente lei e com a Lei de Uso e Ocupagéao do Solo.

Paragrafo unico - Além de atender as exigéncias fixadas nesta lei e as demais diretrizes
especificas fixadas pela Prefeitura, o loteador devera incluir, obrigatoriamente, a execugdo das
obras necesséarias a implantagdo das vias de circulagdo, das obras de escoamento de aguas

pluviais, bem como a demarcagao dos lotes, quadras e logradouros publicos.

Art. 82 - Da area total, objeto de loteamento, serdo doadas a Municipalidade areas proporcionais a
gleba, assim distribuidas:

a) 15% da gleba loteada, no minimo, para &reas verdes;

b) 5% da gleba loteada, no minimo, para areas institucionais;

c) 20% da gleba loteada, no minimo, para vias de circulagao.

Paragrafo unico - O numero, dimensdes e localizagdo aproximada das areas verdes e

institucionais serdo determinados pela Prefeitura na fase de fixagdo de diretrizes.

Art. 92 - No caso de desmembramentos, o lote minimo resultante deve atender as exigéncias

fixadas na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo referentes a zona onde se situar.

Paragrafo 12 - Nos desmembramentos, os lotes resultantes devem obrigatoriamente ter sua frente

com acesso a logradouro publico oficial.

Paragrafo 22 - Os desmembramentos de areas iguais ou inferiores a 10.000m2 (dez mil metros

quadrados) estédo dispensados de atender ao artigo 8° desta lei.
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Paragrafo 32 - Os desmembramentos de areas superiores a 1 0.000m2 (dez mil metros quadrados)

estdo sujeitos ao disposto no artigo 82 desta lei.

Art.10 - As vias de qualquer loteamento deverao:

I - Garantir continuidade de tragado com vias de circulagéo das areas adjacentes;

II-  Garantir um percurso de 800m, no maximo, medidos pelo eixo das Vias de circulagao, de
qualquer lote, até uma via oficial de circulagdo com largura compativel com a densidade

populacional prevista para a area servida.

Art. 11 - As vias da circulagdo serdo classificadas conforme quadro n® 01, em anexo, devendo

ainda, obedecer as seguintes caracteristicas:

I - A parte destinada aos pedestres sera composta por faixas de passeios, cujas larguras
somadas deverdo corresponder a, no minimo, 20% da largura da via, respeitando a minimo
de 3.00 m para a soma dos passeios e 1,50 m para cada um deles;

Il- A parte destinada ao trafego de veiculos sera composta por faixas de rolamento de 3,50 m

do largura cada uma, nunca podendo ter menos de 2 faixas.

Paragrafo 12 - As vias de circulacdo com mais de 4 faixas de rolamento deverao conter canteiro

central com largura minima de 2,30 m.

Paragrafo 22 - As vias de circulagédo, quando destinadas exclusivamente a pedestres, terdo largura

minima de 5% de seu comprimento total até um méximo de 14,0 m, mas nunca inferior a 6,0 m.

Art. 12 - Na caso de interrupgéo do tragado das vias de circulagdo, sera obrigatoria a execugédo de
pragas de manobra para veiculos contendo um circulo de didmetro minimo de 18.0m no leito

carrogavel.

Art. 13 - As serviddes de passagem relativas a redes de servigcos publicos que porventura gravem

as areas a lotear, serdo necessariamente garantidas pelas novas vias de circulagéo.
Art.14 - O leito carrocavel das vias de circulagdo devera apresentar:

| - Declividade longitudinal maxima de 14%;
Il - Declividade transversal, contada do eixo do leito até o meio-fio, de, no méaximo, 2%.
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Paragrafo unico - Nas glebas de topografia acidentada, poderdo ser admitidos trechos de

comprimento maximo de 50,0 m, com declividade longitudinal de até 17%.

Art. 15 - As vias de circulacdo de veiculos e de pedestres sempre deverao ser providas de sistema

de drenagem de aguas pluviais, atendidas as Normas Técnicas Brasileiras.

Paragrafo 12 - Em nenhum caso os loteamentos poderdo prejudicar o escoamento natural das
aguas, nas respectivas bacias hidrograficas, e as obras necessarias serao feitas, obrigatoriamente,

nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

Paragrafo 22 - Todos os lotes situados a jusante deverao garantir servidao de passagem para a
drenagem das aguas pluviais e escoamento dos esgotos provenientes dos lotes vizinhos, situados
a montante.

SECAO Il - Normas de Procedimento

Art. 16 - A aprovacdo dos projetos de loteamento devera ser requerida a Prefeitura,

preliminarmente, para a expedi¢do de diretrizes.

Paragrafo unico - O Executivo fixara por decreto a documentagdo que devera acompanhar o
pedido de diretrizes, devendo incluir necessariamente:
[ - Titulo de propriedade do imovel;

Il -  Planta do imovel assinada por profissional registrado na Prefeitura.

Art. 17 - A Prefeitura indicard, na planta apresentada, as seguintes diretrizes para o projeto do

loteamento:

- As vias de circulagao do sistema viario do Municipio que deverao ter continuidade na gleba a
lotear;

Il-  As faixas "non aedificandi" para o escoamento das aguas pluviais, redes de esgoto, etc., e
aquelas junto as linhas de energia elétrica, dutos, ferrovias e rodovias

lll- Os indices urbanisticos e os usos permitidos de acordo com as caracteristicas fixadas para
a zona de uso em que estiver localizado o loteamento;

IV - Aareae alocalizacado aproximada dos espagos abertos de uso publico e institucional;
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V- A relagdo das obras e equipamentos urbanos que deveréo ser projetados e executados pelo
loteador.

Paragrafo unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 18 - Atendendo as indicagbes do artigo anterior, o requerente, orientado pelas diretrizes,
organizara o projeto definitivo e o apresentara a Prefeitura.

Paragrafo unico - Os elementos que deverao instruir o projeto definitivo deverao ser definidos por

decreto do Executivo, mencionado no paragrafo unico do Art.16.

Art.19 - A Prefeitura, ouvidas as demais autoridades competentes, tera o prazo de 180 (cento e

oitenta) dias para aprovar ou rejeitar o projeto apresentado.

Art. 20 - Uma vez aprovado o projeto de loteamento, o interessado assinara termo de acordo, no

qual se obrigara

I - A executar, no prazo fixado pela Prefeitura, a abertura das vias de circulagao e pragas, com
respectivos marcos de alinhamento e equipamentos de infra-estrutura exigidos, e conforme
projetos previamente aprovados pela Prefeitura;

II- A ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lote antes de concluidas as obras
previstas no inciso | e de cumpridas as demais obriga¢des impostas por lei ou assumidas no

termo de acordo.

Paragrafo 12 - O prazo a que se refere o inciso | deste artigo, ndo podera ser superior a dois anos,

podendo a Prefeitura permitir a execugdo por etapas, desde que se obedeca ao disposto no
paragrafo seguinte.

Paragrafo 22 - A execucgao por etapas s6 podera ser autorizada quando:

- O termo de acordo fixar o prazo total para a execugéo completa das obras do loteamento, e
as areas e prazos correspondentes a cada etapa;

Il-  Sejam executadas na area, em cada etapa, todas as obras previstas, assegurando-se aos

compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos implantados.
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Art. 21 - Como garantia das obras mencionadas no inciso | do artigo anterior, o interessado
caucionara, mediante escritura publica, uma parte da area em questdo, cujo valor, a juizo da

Prefeitura na época da aprovacgéao, seja igual ou superior ao custo dos servigos a serem realizados.

Paragrafo 12 - A caucédo a que se refere este artigo podera ser substituida por outra forma de

garantia de execugao das obras previstas, a critério da Prefeitura.

Paragrafo 22 - No ato de aprovagao do projeto, bem como na escritura de caugdo mencionada
neste artigo, deverdo constar especificamente as obras e os servigos que o loteador fica obrigado
a executar no prazo fixado no termo de acordo previsto no artigo anterior.

Paragrafo 32 - Findo o prazo referido no artigo anterior, caso ndo tenham sido realizadas as obras
e 0s servigos exigidos, a Prefeitura executa-los & promovendo a agdo competente para adjudicar

ao seu patrimonio a area caucionada, que se constituira em bem dominical do Municipio.

Art. 22 - Pagos os emolumentos devidos e assinado o termo e a escritura da caugdo mencionada

no artigo anterior, a Prefeitura expedira o competente alvara de licenca.

Art. 23 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura, a requerimento do
interessado e apos a devida fiscalizagao, liberara a area caucionada, mediante expedigdo de termo
de verificacao da execucéao das obras.

Paragrafo unico - O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta

definitiva do loteamento, tal como executado, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

Art. 24 - Todas as obras e servigos exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias efetuadas
pelo interessado nas vias e pragas publicas e nas areas institucionais, passarao a fazer parte
integrante do patrimdnio do Municipio, sem que haja necessidade de qualquer indenizacao aos
proprietarios

Art. 25 - A aprovagdo de desmembramento devera ser requerida a prefeitura, acompanhada de
titulo de propriedade e planta do imdvel, obedecidas as caracteristicas fixadas para a zona de uso
em que estiver localizado, bem como a manutencdo das faixas "non aedificandi”, para o
escoamento das aguas pluviais, redes de esgoto, etc., e aquelas junto as linhas de energia
elétrica, dutos, ferrovias e rodovias.
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Art. 26 - Serdo permitidas instalagdes de parques de diversdes e circos em areas com superficie
acima de 1.000 m? (hum mil metros quadrados).

Art. 27 - Serdo autorizadas instalacbes de camping em areas com mais de 1.000 m2 (hum mil
metros quadrados).

SECAO Il - Normas Municipais

Art. 28 - Fica o Executivo autorizado a criar os érgaos necessarios para:

I - Implantar e gerir os mecanismos administrativos e burocraticos necessarios ao controle do
parcelamento do solo;

Il - Opinar, quando a lei for omissa, sobre casos concretos;

[lI- Elaborar projetos de normas complementares.

SECAO IV - Disposicdes Finais

Art. 29 - Esta lei,considerando ter sido elaborada em harmonia com as referentes lei do Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado de Mongagua e lei de Uso e Ocupacao do Solo, s6 podera

sofrer alteracdes por proposta do Executivo.

Art. 30 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em
contrario.

Jacob Koukdjian Filho
PREFEITO
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